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Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowo - Budowlanej ,,SPOL.EM?”
z dzialalnosci od 01 stycznia 2022r do 31 grudnia 2022 roku

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza skoriczyta sie przedtuzona kadencja Rady
Nadzorczej spowodowana pandemis, ktéra dzialata w skladzie pigeiu cztonkéw, powotanych
Uchwatg Nr 8/2017 Walnego Zgromadzenia z dnia 10/06/2017r w skladzie:

Dresler Krzysztof — Zaciszna 2 - Przewodniczgcy RN

Owezarz Alicja — Madaliniskiego 108 - Z-ca Przewodniczacego RN

Wronkowska Irmina — Krechowiecka 7 - Sekretarz RN

Radomski Roman — Zaciszna 2

Wojterski Stanistaw — Dolna 22 — zgodnie z § 49 pkt. 8 Statutu zmiana w skladzie RN od
17/11/2021r.

Natomiast na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw SMB ,,Spotem” w dniu 25/06/2022r Uchwatg nr
24/2022 powotano 6-sciu cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025 w skladzie:

Dresler Krzysztof — Zaciszna 2,

Kotaczek Marta — Bema 74,

Muter Marta — Zaciszna 2

Szymankiewicz Michal — Bema 74,

Wronkowska Irmina — Krechowiecka 7,

Thieme Jerzy — Niepodleglosci 148.

Sktad Rady Nadzorczej uprawomocnit si¢ na pierwszym posiedzeniu Rady w dniu 29/06/2022r
zwolanym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Na tym posiedzeniu Rada Nadzorcza ze swego grona wybrata Prezydium w skiadzie:
Przewodniczacy RN — Krzysztof Dresler

Zastgpea Przewodniczacego RN — Irmina Wronkowska

Sekretarz RN — Marta Kotaczek

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza SMB »SPOLEM” odbyla facznie 9 posiedzen w
trybie zdalnym, mieszanym i stacjonarnym w terminach: 13/01/2022, 17/02/2022, 12/05/2022,
02/06/2022, 20/06/2022, 29/06/2022, 01/09/2022, 29//09/2022, 01/12/2022.

Rada Nadzorcza w tym okresie podjeta 16 uchwat, ktére dotyczyty m.in.:

- W sprawie przyjecia planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2022 rok

- W sprawie zatwierdzenia planu kosztéw ogolnych na 2022 rok

- W sprawie zmian stawek oplat za lokale od 01/10/2022r (zmniejszenie lub zwigkszenie stawek
po analizie rozliczenia mediéw za rok 2021),

- W sprawie zmian optat na okresowy fundusz remonty dla poszezegélnych budynkéw,

- W sprawie zmian osobowych w sktadzie Zarzadu



Najwazniejsze problemy podejmowane na posiedzeniach Rady Nadzorczei:

L

Omoéwienie problematyki uregulowania stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni i przeksztatcers
wiasnosciowych nieruchomosgci.

Rada Nadzorcza byta informowana przez Zarzad na kazdym posiedzeniu Rady o dzialaniach
Zarzadu w Urzedach i instytucjach m. st. Warszawy oraz postgpowaniach sgdowych.

Rada Nadzorcza razem z Zarzagdem omawiala sprawe nabycia wieczystego uzytkowania
wnioskowanych trzech dziatek dotyczacych nieruchomosci Bema 74. W tym temacie zostaty
podjete dwie uchwaty:

- uchwata nr 14/2022 przyjmujaca wniosek Zarzadu w sprawie zaplaty odszkodowania na
rzecz Miasta za naliczone bezumowne korzysfanie z nieruchomosci Bema 74,

- uchwata nr 15/2022 w sprawie poboru zaliczkowej oplaty na poczet tego obcigzenia dla
lokali budynku Bema 74 od 01/10/2022 jednoczesnym zmniejszenie stawki na okresowy
fundusz remontowy budynku.

. Oméwienie problematyki zadiuzer czynszowych SMB .. SPOLEM”

Sprawy zadtuzen czynszowych byly omawiane przez Zarzad kazdorazowo na posiedzeniach
Rady i analizowane przez Rad¢ Nadzorcza. Zadluzenie biezgce nieznacznie wzrosto ze
wzgledu na pandemig.

W skali roku problematyczne zadluzenie dotyczy dwoch lokali.

- W stosunku do jednego prowadzone Jest postepowanie komornicze i zgodnie z uchwalg
Rady Nadzorczej nowe zadtuzenie zostato skierowane na droge sadowa,

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i przyjecie planu remontow na 2022r. w podziale na

nieruchomogci.

Po dokonanej analizie wykonania planu remontéw za 2021 rok i oméwieniu przedtozonego
planu remontéw na 2022r dla kazdego budynku indywidualnie, RN zatwierdzila Plan
remontéw rzeczowo - finansowy na 2022r. Uchwala Nr 4/2022 na posiedzeniu w dniu
17/02/2022r.

. Analiza gospodarki finansowej i przyjecie planu finansowego na rok 2022.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przyjeta Plan rzeczowo-finansowy
Spotdzielni na 2022 rok Uchwatg Nr 4/2021 na posiedzeniu w dniu 20/06/2022 .

Po dokonaniu rozliczenia mediéw za 2021 rok Zarzad zlozyl wniosek do Rady Nadzorczej
o podjecie uchwaty odnosnie zmian opfat dla poszczegélnych budynkéw, ktére
obejmowalyby zmniejszenie lub zwigkszenie poszezegélnych sktadnikéw optat.



Po oméwieniu i dyskusji, Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 8/2022 z dnia 02/06/2022r przyjeta
wniosek Zarzadu dotyczacy zmian oplat dla poszczegélnych budynkéw z mocg
obowigzujacg od 01/10/2022r poszczegblne zmiany sa zawarte w zalaczniku do uchwaly.

5. Omdwienie spraw Zwiazanvch z organizacjg Walnego Zgromadzenia.

W zwigzku z mozliwoscig zorganizowania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, ustalony
zostat termin na 25/06/2022r z porzadkiem obrad obejmujacym trzy lata sprawozdawcze i
wyb6r nowej Rady Nadzorczej na kadencje 2022/2025.

Na posiedzeniu w dniu 12/05/2022r Rada Nadzorcza rekomendowata do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw:

- Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnodci w 2021r,

- Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2021,

- Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnodci za 2021 rok,

- propozycj¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2021 rok

Oméwiony zostal réwniez punkt porzadku obrad WZCz dotyczacy propozyciji stosowania
upustoéw przy przeksztaltceniu spoldzielezego lokatorskiego prawa w odrgbng wlasnosé dla
lokalu w bud,. Krechowiecka 7.

6. Lustracja dziatalnosci Spétdzielni za okres 2017-2019

Lustracja zostala przeprowadzona pod koniec 2020 roku przez Lustratora z Krajowej Rady
Spotdzielczej.

W zwigzku z tym, ze w poprzednich okresach nie byto mozliwe zwolywanie Walnych
Zgromadzen wnioski polustracyjne, przestane przez Krajowg Radg Spétdzielczg w pismie
z dnia 08/12/2020r. zostaly przedstawione przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej na
Walnym Zgromadzeniu w dniu 25/06/2022r. Walne Zgromadzenie uchwatg nr 21/2022
przyjeto oceng¢ dziatalnosci Spdidzielni w latach 2017-2019 zawarta w Lidcie
polustracyjnym Krajowej Rady Spétdzielczej.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
/podpis elektroniczny/ /podpfs elektroniczny/
Marta Kotaczek Krzysztof Dresler



