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Sprawozdanie Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Spolem'' w Warszawie
z dzialalnosci w 2022 roku.

Sprawy organizacyjne.

. Sklad osobowy pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni w 2022 roku:
a) od01/01/2022 do 30/09/2022:
1.) Prezes Zarzadu - 0,50 etatu,

Wiceprezes Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych - 0,60 etatu,
Gtowny Ksiggowy - na umowg zlecenie,

Specjalista ds. Finansowych i Administracyjnych — 0,75 etatu,
Administrator ds. Eksploatacyjno-Technicznych — 0,50 etatu

b) od01/10/2022 do 31/12/2022.:
1.) Prezes Zarzadu - 0,75 etatu,

2.) Wiceprezes Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych — 0,75 etatu,
3.) Gléwny Ksigegowy - na umowe zlecenie,
4.) Administrator ds. Eksploatacyjno-Technicznych — 0,50 etatu.

Srednioroczne zatrudnienie pracownikéw umystowych Spétdzielni - w przeliczeniu na petne
etaty wynosilo:

Wyszczegdlnienie 2022 r.
Prezes Zarzadu 0,56
Wiceprezes Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych| 0,64
Specjalista ds. Finansowych i Administracyjnych 0,56

Administrator ds. Eksploatacyjno-Technicznych —
umowa cywilno-prawna (0,5) zatrudniony od
02.08.2021 r.

Razem 1,76

. Posesje obstugiwane sg:
- przez osoby zatrudnione na umowg zlecenie: Krechowiecka 7, Al. Niepodlegtosci 148,

- przez firmy sprzatajace: Boboli 2 i Madalinskiego 108, Zaciszna 2, Dolna 22
Bema 74, Olesinska 19, Kazimierzowska 47,

. Ksiggowo$é Spotdzielni:

W 2022 r. ksiggowos¢ byla prowadzona na umowe zlecenie.

Natomiast naliczanie oplat za uzytkowanie lokali, uzgadnianie sald, rozliczania mediow

1 ksiegowanie wptat od 01/01/2022 do 30/09/2022 prowadzil Specjalista ds. Finansowych

Administracyjnych, a od 01/10/2022 do 31/12/2022 Prezes Zarzadu.



II. Zasoby lokalowe Spéldzielni

L

Lokale mieszkalne

31.12.2022 r.
Bema 74 28
1 |wtym: - spoldzielcze wlasnosciowe prawo 25
- lokale w najmie 9
2 |Boboli 2 — wszystkie spdidzielcze wltasnosciowe prawo 15
3 Dolna10 - 8
w tym: - spotdzielcze wlasnosciowe prawo 8
4 |Dolna 22 — wszystkie spoldzielcze wlasnosciowe prawo 11
Kazimierzowska 47 20
5 |w tym: - spoldzielcze wlasnoSciowe prawo 18
- lokale w najmie 2
Krechowiecka 7 40
6 w tym: - spoldzielcze wlasnoSciowe prawo 37
- spoldzielcze lokatorskie prawo 2
- lokale w najmie 1
7 Madalinskiego 108 — wszystkie spoldzielcze 13
wlasnosciowe prawo
3 Niepodlegtosci 148 — wszystkie spoldzielcze 2
wlasnosciowe prawo
Olesinska 19 13
9 |w tym: - spoldzielcze wlasnosciowe prawo 11
- lokale w najmie 2
Zaciszna 2 razem 58
w tym. - spoldzielcze wlasnosciowe prawo 55
10 Sy :
- spéldzielcze lokatorskie prawo 1
- lokale w najmie 2
bud. A >
w tym: - spoldzielcze wlasnosciowe prawo 4
- lokale w najmie 1
bud. B - wszystkie spoldzielcze wlasnosciowe prawo 15
bud. C 7
w tym. - spotdzielcze wlasnosciowe prawo 5
- spdldzielcze lokatorskie prawo 1
- lokale w najmie 1
bud. D - wszystkie spoldzielcze wlasnosciowe prawo 1
bud. E - wszystkie spoldzielcze wlasnosciowe prawo 16
bud. F - wszystkie spéldzielcze wlasno$ciowe prawo 8
Lacznie w zasobach Spotdzielni jest 228 lokali
w tym:
-215 lokali - ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem do lokali
- 3 lokale - spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
- 10 lokali - w najmie




2. Powierzchnia uzytkowa zasobow lokalowych Spétdzielni na koniec 2022 r.

W 2022 roku powierzchnia uzytkowa zasobéw ulegta zmianie:

a) lokali mieszkalnych:

- bud. Dolna 10 - z 388,24m” na 322,67m?, (wyodrebnienie lokalu nr 22)
- bud. Krechowiecka 7 - z 1 596,55m” na 1 599,96m? (korekta powierzchni lokalu nr 3)

. : Powierzchni Powierzchnia Pow.
Lp. | Posesia Pol\zl f;?hma 1(13(kali 1ah lokali Powierzchnia | Pow. terenow
; . uzytkowyc uzytkowych piwnic garazy | pod blaszak
mieszkainych | \yiasokciowych W najmie i boksy
1 |Bema 74 1.090,28 90,00
2 [$w. A. Boboli 2 023,84 52,29
3 |Dolna 10 322,67 (pm;fgm)
15,00
4 |Dolna 22 611,42 (piwnica-
archwum -SMB)
5 |Kazimierzowska 47 857,52 54,99
6 (Krechowiecka 7 1.599,95 59,77 20
(2 boksy)
7 |Madalinskiego 108 576,39
8 |Niepodleglosci 148 1.254,47 117,10 34,50 13,00
9 |Olesinska 19 777,06 102,65 42,00
10 |Zaciszna 2 3.222.60 18,00
Razem 11 236,20 107,28 309,75 86,73 85,50 31,00

Powierzchnia lokali mieszkalnych pozostajaca w zasobach Spéldzielni wynosi 11 236,20m?.

Powierzchnia lokali mieszkalnych zarzadzana przez Spotdzielnie od 01/01/2022r. wynosi
10 913.53m?.
Roznica powierzchni spowodowana jest utworzeniem 19/10/2021 r. przez wlascicieli 15
wyodre¢bnionych lokali w budynku Dolna 10 Wspdlnoty Mieszkaniowej Dolna 10 i przekazaniem
(W porozumieniu ze Spéldzielnig) zarzadzania caty nieruchomoscia od 01/01/2022 r. firmie

zarzadzajacej Victus s.c.




III. Sprawy czlonkowsko-lokalowe

1. Stan liczbowy cztonkéw Spéldzielni na koniec roku:

2022 r.,
1 |Bema 74 31
2 |Boboli 2 16
3 |Dolna 10 7
4 |Dolna 22 13
5 |Kazimierzowska 47 20
6 |Krechowiecka 7 40
7 |Madalinskiego 108 15
8 |Niepodlegloéci 148 31
9 |Olesinska 19 11
10 |Zaciszna 2 64
tacznie 248
2. Zmiany liczby czlonkéw Spotdzielni, posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali w 2022 roku;
1) sprzedaz - 5 lokali
2) darowizna - 1 lokal
3) Smieré - 3 czlonkéw

Do Rejestru cztonkow w 2022 roku wpisano lacznie 9 os6b.

IV. Zadluienia z tytulu uzytkowania lokali

Stan zadtuzen z tytutu uzytkowania lokali na 31/12/2022 r. wynidst
lokali mieszkalnych (stan bez rozliczenia mediéw za 2022 r.)

- naleznos¢ gtowna 69 835,25 zt

- odsetki 6 044,51 zt

- pozostale 29 212,26 zt (sprawy sadowe, k-ty windykacji, wodomierze itp.)
Y.gcznie 105 092,02 zi

lokali uzytkowych:

- naleznos¢ gtéwna 298571 z

- odsetki 566,98 zi

- pozostate 0,00 zt
Lacznie 3 552,69 zi

Na zadtuzenie w lokalach mieszkalnych rzutuje dlug mieszkanca z ul. Kazimierzowskiej 47, ktérego
zadtuzenie na koniec roku 2022 wynosilo 61 622,77 zt w tym: 28 722,26 zt — kwoty zasgdzone
prawomocnymi wyrokami, do ktérych Komornik prowadzi egzekucje z ekspektatywy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu dluznika. Na pozostats czeéé zaleglosci tocza si¢ postepowania
sgdowe w trybie nakazowym i cywilnym.

W pozostatym zakresie prowadzone sa rozmowy z dtuznikami, i w przypadkach losowych na
wniosek dtuznika dtug jest rozktadany na raty.



V. Sprawy terenowo-prawne

W 2022 roku Spétdzielnia posiadata 9 nieruchomosci gruntowych i udzial w wysokosei 0,305553
w nieruchomosci Dolna 10 (po wyodrebnieniu si¢ lokalu nr 22).

Nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym:

- Krechowiecka 7 - wlasno$¢ od dnia 01/01/2019 r. — zgodnie z zaswiadczeniem z dnia
06/12/2019r. Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej Krechowiecka 7 w prawo wlasnosci.

- Niepodleglosci 148 - wtasnos¢ nieruchomosci gruntowej przez zasiedzenie z dniem 27/05/2005 r.
- zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa z dnia 31/03/2016 1.

Nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym:

Sw. A. Boboli 2

22/08/2019 r. Spoéldzielnia otrzymata postanowienie Sadu Najwyzszego z 10/05/2019 r. dotyczgcego
zasiedzenia z dniem 27/05/2005 r. dziatki o pow. 278m?, przekazujace sprawe do ponownego
rozpatrzenia Sgdowi Okregowemu w Warszawie ze wzgledu na fakt rozbieznosci powierzchni gruntu
na ktérym jest posadowiony budynek. Wniosek w tej sprawie byl ztozony w 2013 roku.

07/11/2018 r. Spoldzielnia zlozyla do Sadu Rejonowego Warszawy Mokotowa pismo wraz z
oryginalem mapy o zasiedzenie czesci gruntu Sm? dla nieruchomosci Boboli 2, tak zeby powierzchnia
dziatki odpowiadata posadowieniu budynku Boboli 2.

26/10/2021 r. odbyla sie rozprawa w formie zdalnej przed Sagdem Okrggowym w Warszawie,
Sad Okregowy zgodnie z naszym wnioskiem przekazat do Sadu Rejonowego dla W-wy Mokotowa,
sprawe zasiedzenia dziatki o pow. 287m? aby rozpoznat lacznie ze sprawg o zasiedzenie
powierzchni 5 m?,
13/07/2022 r. Spotdzielnia ztozyta do Sadu Rejonowego W-Warszawa Mokotdéw wniosek o faczne
rozpatrzenie spraw o zasiedzenie dzialki gruntu o powierzchni 283m? j.:
- syen. I Ns 361/21 /wczesniejsza sygn. II Ns 268/18/ — sprawa o zasiedzenie dz. ew. nr 26/3

0 pow. Sm?
- sygn. I Ns 1172/13 — sprawa o zasiedzenie dz. ew. nr 26/2 o pow. 278m?

Spotdzielnia kilkukrotnie wystepowata do Sadu Rejonowego o wyznaczenie terminu facznego
rozpatrzenia spraw dot. zasiedzenia powierzchni 283m?.
Otrzymywalismy informacje, ze Sgd Rejonowy oczekuje na przekazanie akt sprawy.



Bema 74

W Biurze Gospodarki Nieruchomosciami Delegatura dla Dzielnicy Wola Urzedu m. st. Warszawy
toczy si¢ postgpowanie administracyjne dot. ustanowienia uzytkowania wieczystego dla
nieruchomosci Bema 74 dotyczace dziatek 31/1, 32/1, 32/2 o powierzchni 927,00 m?.

Po dlugim oczekiwaniu i wielokrotnym monitorowaniu o pisemng informacj¢ o stanie sprawy,
Spotdzielnia w dniu 25/03/2022 r. pismo znak UD-XVII-WRS-R.6841.5.2019.MFA (22.MFA) z dnia
21/03/2022 r. odnosnie regulacji stanu prawnego nieruchomoéci Bema 74 w Warszawie
dot. wyrazenia zgody przez Spéldzielni¢ na nabycie od Miasta Stolecznego Warszawy prawa
uzytkowania wieczystego dzialek z obrebu 60404:

- dz. nr ew. 31/1 — o pow. 341 m? (grunt pod budynkiem)

- dz. nr ew. 32/2 — o pow. 448 m? (podworko)

- dz. nr ew. 32/1 — 0 pow. 138 m? (wjazd)

W powyzszym piSmie otrzymalismy informacje o wartosci tych dzialek wedlug operatow
szacunkowych wykonanych w 2021 roku na taczng kwote 7 186 677,00 zt i wysokosci oplaty roczne;j
obliczonej w wysokosci 1% wartosci dziatek tj.:

- dziatka o nr ew. 32/1 - 12 243,35 zl brutto,

- dzialki o nr ew. 31/1 1 32/2 — 76 152,78 zt brutto

— co daje tgczng kwote corocznej oplaty w wysokosci 88 396,13 zt brutto.

04/07/2022 r. Spétdzielnia skierowata do Dzielnicy Wola m. st. Warszawy pismo z uwagami do
operatow szacunkowych opracowanych na zlecenie Miasta dziatek 31/1, 32/1 i 32/2 oraz wartosci
tych dzialek.

Spoldzielnia zlecita wykonanie operatéw szacunkowych dla okreslenia wartoéci trzech dziatek
osobno, w ktérych taczna wartos¢ trzech dziatek wynosi 3 781 221,00 zt

-dz. nrew. 31/1 — 1 412 763,00 zt

- dz. nrew. 32/2 —1 856 064,00 zt

-dz.nrew. 32/1 — 512 394,00 zt

Ztozono w Urzedzie Dzielnicy Wola opracowane na zlecenie Spétdzielni przez Rzeczoznawce
bieglego sadowego operaty szacunkowe ww. dzialek ze znacznie nizsza wartoscig tych dziatek,
niz operaty Miasta z prosba o korekte wartosci i podjecie negocjacii.

26/10/2022 r. Spétdzielnia otrzymata odpowiedz na nasze pismo z 04/07/2022r z Urzedu m.st.
Warszawa Dzielnica Wola w ktérym podtrzymujg swoje stanowisko i wyceng swojego
Rzeczoznawcy majatkowego co do wartosci wyceny nieruchomosci Bema 74. Jednoczesnie
informujac, ze sprawa zostata przekazana do Biura Mienia Miasta i Skarbu Pafistwa w celu okreslenia
sposobu postgpowania w tej sprawie. — poniewaz zgodnie z zarzadzeniem prezydenta m. st.
Warszawy w kazdej sprawie dana jednostka musi otrzyma¢ indywidualne instrukcje.

W dniu 03/06/2022 roku pismo z Urzgdu Dzielnicy Wola m.st. Warszawy (znak sprawy: UD-XVII-
WRS-R.6841.3.2022.BBU (1BBU) z dnia 31 maja 2022 roku) w sprawie naliczenia odszkodowania
za utracone korzysci z nieruchomosci przy ul. Bema 74 za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 maja
2022 r. w wysokosci:

- dla dzialek 31/1 oraz 32/2 z obrebu 6-04-04 - 199.629,00 zt

- dla dzialki 32/1 z obrebu 6-04-04 — 11.476,08 zt

28/06/2022 r. Kancelaria prawna wystapita pismem do Urzedu Dzielnicy Wola ze sprzeciwem
na skierowane do Spotdzielni wezwanie do zaplaty z dnia 31/05/2022 r. kwoty 211.105,08 zt za okres
01/01/2019 r. do 31/05/2022 r. za naliczone odszkodowanie za utracone korzysci z nieruchomosci
przy ul. Bema 74 .



25/08/2022 r. Spotdzielnia otrzymata pismo Zarzadu Dzielnicy Wola podtrzymujace dotychczasowe
stanowisko z 31/05/2022 r., z informacja, ze odszkodowanie za bezumowne korzystanie przez
Spotdzielnie z nieruchomosci Bema 74 jest zasadne.

22/09/2022 r. Spoldzielnia dokonata przelewu zgdanej przez Miasto kwoty 211 105,08 zt oraz
skierowala pismo do Dzielnicy Wola m. st. Warszawy z informacja o zaptaceniu zadanej kwoty
7 zastrzezeniem zwrotu i ze dokonanie platnosci nie stanowi o uznaniu co do zasady jak i co do
wysokosci.

Do konca roku 2022 zostal przygotowany wniosek do Sadu Okregowego Wydzial Cywilny
p-ko Miastu Stolecznemu Warszawa o zwrot nienaleznego $wiadczenia w wysokosei 211 105,08 zL.

Jednoczesnie przed Sadem Okregowym w Warszawie IV Wydziat Cywilny z powo6dztwa Urzedu
M. St. Warszawy Dzielnica Wola toczy si¢ postepowanie sagdowe przeciwko SMB ,,Spotem”™ w
Warszawie o wydanie nieruchomosdci Bema 74 w W-wie.

Dolna 22

Whniosek do sadu zostat ztozony 26/09/2013r o zasiedzenie dziatki ewidencyjnej Nr 86 z obrgbu
1-01-24 o powierzchni 310m?.

Sprawa wymagata sporzadzenia operatow geodezyjnych —co do doprecyzowania powierzchni gruntu
bedacej przedmiotem do zasiedzenia.

W 2021 roku:

- 22/06/2021 r.- Spoldzielnia otrzymala pisemna opini¢ bieglego dotyczacg zmiany wielkosci
powierzchni nieruchomosei o 5 m? wiecej niz w dokumentacji, co wyniklo wg geodety
z zastosowania dokladniejszych metod pomiarow geodezyjnych.

- 23/06/2021 t. stosownym pismem do Sadu, Spotdzielnia doprecyzowata wniosek o zasiedzenie
nieruchomosci Dolna 22 w zakresie zwiekszonej powierzchni dziatki o Sm* tym samym przedmiot
zasiedzenia wynosi 315m?.

W 2022 roku:

- Na wezwanie sadu z 26/04/2022 r. Spéldzielnia zlozyla oryginal urzedowego odpisu ksiggi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci Dolna 22 oraz innych dokumentow.

- 02/11/2022 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa wydat Postanowienie o zasiedzeniu przez
Spétdzielnie z dniem 27/05/2005 1. nieruchomosci Dolna 22. Postanowienie jest nieprawomocne.

- 30/12/2022 r. Miasto Stoteczne Warszawa zaskarzylo w calosci Postanowienie Sadu Rejonowego
dla Warszawy Mokotowa z dnia 02/11/2022 r. stwierdzajgcego zasiedzenie nieruchomosci Dolna 22.

Kazimierzowska 47

Wydziat Spraw Dekretowych Urzedu m. st. Warszawy prowadzi sprawg umowy Y praw roszczen
do gruntu wraz z budynkiem dokonanej przez spadkobiercow dawnego wspotwlasciciela Jana
Hofmana na rzecz Spéldzielni ,,SPOLEM” Zwigzek Gospodarczy Spotdzielni R.P.

W wyniku wielokrotnych naszych interwencji Biuro Spraw Dekretowych Urzgdu m.st. Warszawy
zakreslilo termin zalatwienia sprawy na 27.06.2014 r.

Niezaleznie od prowadzonych powyzszych dziatan od Krajowej Rady Spoétdzielczej 12/09/2016 r.
Spotdzielnia uzyskata w formie umowy przekazanie roszezen z Dekretu 26.10.1945 r. zwigzane z
zabudowang dzialkg przy ul. Kazimierzowskiej 47.



Spoldzielnia zlozyta do Biura Spraw Dekretowych Urzedu m. st. Warszawy dokumenty
potwierdzajgce nastgpstwo prawne SMB ,,SPOLEM” do ustanowienia na nasza rzecz uzytkowania
wieczystego gruntu Kazimierzowska 47 o powierzchni 706,78 m?.

Spoéldzielnia ponownie wystepowata z interwencja do Urzedu m. st. Warszawy o przyspieszenie
ustanowienia tytutu prawnego dla nieruchomosci warszawskiej Kazimierzowska 47.

W dniu 01/07/2022 r. podpisana zostala umowa na dzierzawe terenu Kazimierzowska 47
o pow. 707m?* od 01/07/2022 do 30/06/2025 z oplatg roczng w wysokosci 626,12 zt brutto.

Madaliriskiego 108

30/09/2019 r. zostat zlozony wniosek do Sadu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa o stwierdzenie
zasiedzenia nieruchomosci A. Madalinskiego 108 — dziatki nr 26/1 z obrebu 01-01-09.

W 2022 roku —trwata korespondencja dotyczaca sprecyzowania numeru dzialki bedgcej przedmiotem
sprawy ze wzgledu na dokonywane w przesztosci podzialy dzialek dotyczacych zaréwno
Madalinskiego 108 jak i Boboli 2:

- 12/07/2022 r. Spotdzielnia ztozyla doprecyzowanie wniosku o zasiedzenie w ten sposob, ze
Spéldzielnia z dniem 27/05/2005 r. nabyta przez zasiedzenie — wlasno$é nieruchomosci stanowigce;j
dzialke nr 26/4 z obrgbu 1-01-09 przy ul. Madalifiskiego 108 (stanowiacg cze$¢ obecnej dziatki 26/1).
- 09/08/2022 r. Petnomocnik m. st. Warszawy zlozyt pismo ze swoim stanowiskiem,

- 26/09/2022 1. — Spotdzielnia ztozyta wyjasnienia dotyczace stanowiska Miasta.

Natomiast Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa na posiedzeniu niejawnym w dniu 07/10/2022 r.
wydal postanowienie o sprawdzeniu wartosci przedmiotu sporu i zarzadzenie w tym celu
dochodzenia.

Olesiniska 19

Spéldzielnia posiada prawomocng decyzje Prezydenta m. st. Warszawy z 29/10/2013 r.
ustanawiajagca na 99 lat uzytkowanie wieczyste dla tej nieruchomo$ci na zasadach Dekretu z
26/10/1945 1. z zapisem, ze zawarcie umowy notarialnej ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego bedzie uzaleznione od rozliczenia nakladéw poniesionych ze $rodkéw publicznych po
1945 r. naktadéw na nadbudowe I1 i II pictra przez Stoteczny Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.
19/04/2019 r. Spétdzielnia otrzymata zawiadomienie z Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie o wszczgciu z urzedu z wniosku Prezydenta m. st. Warszawy postgpowania w sprawie
stwierdzenia niewaznodci decyzji Prezydenta m. st. Warszawy z 29/10/2013 r. ze wzgledu na
przypuszczenie, ze przedmiotowa decyzja ostateczna zostala wydana z naruszeniem art. 156 1 pkt.
4 kpa, tj. ze zostata ona skierowana do osoby nie bedacej strong w sprawie.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze nadal nie podjeto decyzji.

Spoldzielnia uzyskata z Krajowej Rady Spotdzielczej — jako nastepce prawnego Naczelnej Rady
Spoldzielczej przekazata roszezenia z Dekretu 26/10/1945 r. dot. Olesinskiej 19 w formie umowy
z 12 wrzesnia 2016 r.

Ze wzgledu na przedluzajacy sie czas zakonczenia procedury uzyskania wieczystego uzytkowania
gruntu Olesinska 19, w dniu 29/06/2018 r. Spéldzielnia wystapita do Sadu o zasiedzenie
nieruchomosci Olesinska 19.



Na 10/02/2022 r. zostala wyznaczona rozprawa w trybie zdalnym, na ktorej miato zosta¢ wydane
orzeczenie w tej sprawie.

W otrzymanym 15/03/2022 r. postanowieniu z 09/03/2022 r. Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa, sprawe z wniosku Spéldzielni o zasiedzenie nieruchomosdci Olesinska 19 postanowit
zamknieta sprawe otworzy¢ na nowo i zobowiazat Spotdzielnie do zajecia stanowiska w terminie 14
dni.

Spotdzielnia jako wnioskodawca 24/03/2022 1. przestata do Sadu stosowne stanowisko.
Wyznaczona rozprawa na dzien 20/09/2022 r. nie odbyta sig. Do konica roku 2022 mimo monitéw

Spotdzielni w Kancelarii Sadu, termin rozprawy nie zostal wyznaczony.

Zaciszna 2/Jodlowa 1/3

Prowadzone sa intensywne dziatania dotyczace uregulowania stanu prawnego nieruchomosci
zabudowanej Zaciszna 2 i odzyskanie nieruchomosci Jodtowa 1/3 1 Jeziorna 5/9.

16/05/2019 r. — WSA uwzglednit skarge Spétdzielni i wydal wyrok, w ktérym uchylit decyzje
SKO oraz poprzedzajaca ja decyzj¢ Prezydenta. Sprawa ustanowienia uzytkowania wieczystego
trafita do ponownego rozpoznania.

24/10/2019 r. Po zwrocie akt z Sadu do Gminy, Spéldzielnia zltozyta pismo do Prezydenta, w
ktérym podtrzymata wniosek o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego, przedstawila
wszystkie argumenty uwzglgdnione w wyroku WSA

Obecnie sprawa znajduje si¢ w BSD (biuro spraw dekretowych) 1 jest prowadzona pod sygnatura:
SD-WS-1.6841.351.2017.AWL

W celu jej rozpoznania organ oglosit przetarg w celu zawarcia umowy z geodeta. Geodeta ma
wrysowa¢ na mapie granice hipotecznej nieruchomosci.

Wg informacji uzyskanych przez Spotdzielni procedura przetargowa zakonczyla si¢ —umowa z
geodeta zostala zawarta. Opracowanie geodezyjne nie zostalo jeszcze przygotowane.
Dopiero po jego uzyskaniu Prezydent bedzie mégt wydaé decyzje.

W dniu 09/09/2022 r. podpisana zostata umowa na dzierzawg terenu Zaciszna 2 o pow. 6632m? -
od 01/11/2022 do 30/10/2025 z symboliczna optata 0,05z/m?*/m-c jak dla nastgpcow prawnych
bylych whascicieli objetych dekretem — czynsz miesigczny W wysokosci 411,56 zt z VAT.



VI. Gospodarka remontowa

Zestawienie gospodarki funduszem remontowym na poszczegdlne budynki

Naliczenia roczne 2022r.

Stan na ::rr:wil:;i)wy Stan na koniec
poczatek roku Okresowy Wydatki 2022r roku
01.01.2022r |POUSEAWOWY g sy 31.12.2022

ipo odjecu! % remontowy

podst. odpisu)

w 2022r.
Bema 74 19 251,09 zt 20 135,25 zt 39 250,08 zt 16 896,37 zt 61 740,05 zt
Boboli 2 -257 586,06 zt 18 114,60 zt 28 639,04 zt 8 133,41z -218 965,83 zi
Dolna 22 -105 701,37 zt 12 685,69 zt 13 757,09 zt 0,00 zt -79 258,59 zt
Kazimierzowska 47 66 892,50 zi 24 732,52 zt 22 724,28 zt 340 009,40 zt -225 660,10 zt
Krechowiecka 7 -727,33 zt 29 547,77 zt 67 199,04 zt 210,00 zt 95 809,48 zt
Madaliriskiego 108 -193 537,16 zt 9 987,65 zt 19 597,26 zt 2 959,22 zt -166 195,05 zt
Niepodlegtosci 148 -5418,08 zt 35 752,68 zt 15 053,64 zt 42 415,85 zt 2972,39 zt
Olesinska 19 309 277,54 zt 17 008,11 zt 27 974,16 z 1 355,00 zt 352 904,81 zt
Zaciszna 2 -298 887,03 zt 70 536,00 zt 107 957,60 zt 94324,77 | -214 718,20 zt
Razem -466 435,90 zt| 238 500,27 zf| 342 152,19 zt| 506 304,02 zt| -391 371,04 zt

Plan remontéw na 2022 rok zawieral najbardziej pilne do wykonania prace remontowe, ktore
byly konieczne do realizacji z uwagi na powstajace zagrozenia i awarie.
Wykonane remonty wplynely na znaczng poprawe stanu technicznego jak rowniez wplynely
na poprawe estetyki nieruchomosci, a obejmowaly:
- wymiang instalacji elektrycznych w czesciach wspélnych budynku wraz z remontem klatki
schodowej i czeSciowa renowacjg starodawnych posadzek oraz przelgczenie aparatury

domofonowej do nowej instalacji w budynku Kazimierzowska 47;
- awaryjna wymiana uktadu regulacji temperatury cieptej wody w wezle cieplnym w
budynkach: Boboli 2, Madalinskiego 108;

- zabezpieczenie gzymsow ostatniej kondygnacji na budynku Niepodlegtosci 148;

- naprawe pokrycia dachowego papa termozgrzewalng wraz z uszczelnieniem obrobek
blacharskich komina, rynny koszowej i rur spustowych w budynku Boboli 2;
- wykonanie montazu stolarki okiennej w klatce I budynku Bema 74;

- zalozenie nasady kominowej TURB-WENT na budynku Olesiniska 19;

- wykonanie stanowiska rowerowego z plyt chodnikowych azurowych wraz ze stojakami
rowerowymi w budynku C Zaciszna 2;
- remont chodnika w ciggu budynkéw D,E F, pierwszy etap przy budynku F Zacisznej 2;
- naprawe glifow okiennych klatek schodowych budynku E Zaciszna 2;
- wymiane sitownika w bramie wjazdowej przy budynku C i F budynkow Zacisznej 2:

- awaryjna wymiang sitownika zaworu regulacyjnego na cieptej wody w wezle cieplnym w
budynku B Zaciszna 2;
- wykonano remont chodnika migdzy budynkami B i C na nieruchomosci Zaciszna 2;
- wykonano remont daszkow nad wejsciami do trzech klatek budynku E Zaciszna 2;



W ramach wykonywania zabezpieczen nieprzewidzianych i awaryjnych zdarzen wykonane
zostaly wymiany odcinkéw instalacji wykonanej z rur Nipco, naprawy dachu z czgsciowym
kryciem papg termozgrzewalng, uszczelnianie obrébek blacharskich przy kominach,
czeSciowa wymiana rur spustowych, wymiany wodomierzy lokalowych w mieszkaniach,
uszczelnienie przewodow kominowych w kuchniach lokali mieszkalnych, wymiany
niesprawnych grzejnikéw centralnego ogrzewania na nowe.

Wykonane zostaly opinie, ekspertyzy i oceny stanu technicznego nieruchomosci, na biezaco
prowadzono konsultacje ze wspotpracujacym inspektorem nadzoru budowlanego.

Obecny stan techniczny na kolejnych budynkach ulega stopniowej poprawie. Srodki
finansowe jakimi dysponuje Spoldzielnia z przeznaczeniem na techniczne utrzymanie
nieruchomosci nie pokrywajg w pelni zapotrzebowania na wydatki remontowe budynkdow,
pomimo ustalania funduszu dodatkowego, tak aby w pelni wyréwna¢ standard wszystkich
budynkéw Spoldzielni.

Kondycja finansowa Spoldzielni zapewnia wykonanie koniecznych remontéw i zabezpiecza
platnosci dostawcom mediow, zatrudnionym wykonawcom robét i funkcjonowanie

Spotdzielni. Wiceprezes Zarzadu

ds. Techniczno-Eksploatacyjnych PREZES ZARZADU
i A7
gl AL A
Jolanta Dors Ewa Jabtoriska
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Wykonanie planu rzeczowo -

finansowego remontéw Spéldzielni Mieszkaniowo - Budowlanej

"Spotem" w Warszawie za 2022 rok na dzief 31/12/2022 r.

Fund | o Planowana kwota Kwota Kwota wydatkowana .
i e Bilans otwarciana | podstawowy [po 3 m‘:ﬂ S0 il Prace do wykonania wg planu 2022r. Planowana kwota datk na Roboty ni idzis kony wg. protokoty roboty e :;:’:ﬁﬁ' Kwota pozostata dia
G chcind 01.01.2022¢ odjgciu 5% podst. pessily s m;r"’ * ' remontoww 2022r.]  rezerwowych w ¥ koniecznosci nieprzewidziane w m"’":’k zo?z; budynku w 2022r.
‘dpisu) w 2022r. g = i nastepnych latach w 2022r. 2022, i w22
1 2 3 4 s 6{3+4+5) 7 & 9 10 11 12 13(10+12) 14(6-13)
. n 2 Demonta, montaz pionu CO z podiaczeniami w iok. nr
I:
1 [Bema7a 19 251,09 201352521] 39250082t 78 636,42 | MONTRE ““_‘::‘:I‘:::” o ""‘F:)'“ 2owmranych wazz 1700,00 21} 1691,28 211 i pom. Swietlicy w piwnicy budynku wraz robotams 6993,57 ]
i budowlanymi i ociepleniem stropu w éwietlicy
Ekspertyza techniczna stropu pomi ia zsypu wegla znajduj Naprawa schodéw z lastryka na dwoch klatkach
sig poza obrysem budynku 2) 12 500,00 zi} schodowych Shasen
" e e AT Nadzory budowlane, opinie i ekspertyzy, oceny stanu
elewa !
m:""“" . I weaz 2 wmiariy Ll 350 000,00 21 technicznego, odbiory robat, sprawdzanie 525,004
kosztoryséw.
Zakup nowych skrzynek pocztowych oraz demontai i
na I klatce schodowej. Razem 2162,32 2l
1625,124540,00=2165,122¢
1700,00 z¢ 362 500,00 z‘l' 1691,28 ] 15 205,09 21 16 896,37 =zt 61 740,05 =

1)

2)

Umowa na awaryjng wymiane 2 szt okienek zawarta w 02/12/2021r. Stare okna zostaly zdewastowane w 2021 roku.

Koniecznoic wykonania ekspertyzy ze wzgledu na zly stan techniczny ( odktyte zbrojenie, duze ubytki betonu) stropy

pornieszczenia zsupu wegla. Wnioski z ekspertzy beda stanowity podstawe do ewentualnego zakazu parkowania
samochodéw nad pomieszczeniem 2sypu i poniesienia kosztéw remontu stropu. Koszty ekspertyzy i remontu ponoszone
beda wspdlnie ze Wspdinoty Mieszkaniowg Bema 72. Ustalono, ze Wspdlnota zleci ekspertyze

3) Wystapienie z wnioskiem o pozwolenie na budowe do Urzedu Miasta Dzielnicy Wola -Wydziat Architektury i Budownictwa,
docielpenia elewacji budynku wraz z remontem luksferdw na klatkach schodowych. Powtdrna odmowa wydania
pozwolenia na budowe. Dnia 07/07/2022r. ztoono

2azalenie do Ministra Kultéry i Dziedzictwa Narodowego.

Uwaga: Od 01/02/2013r fundusz remontowy wysokosci 1,62 zi/m2/m-c. Od 01/11/2018¢ okresowy fundusz remontowy w
wysokosci 3,00zf/m2/m-c




Wstepne wykonanie planu rzeczowo - finansowego remontéw Spdidzielni Mieszkaniowo - Budowlanej

"Spolem" w Warszawie za 2022 rok na dzied 31/12/2022 r.

Fundusz
Planowana kwota Kwota Kwota wydatkowana "
= . Bilans otwarcia na = 5 Wy, funchrer Prdo Ry . Pla kwota datk na Roboty WE. roboty Suma wszystkich Ki .
Lp. Nieruchomwoid (po w eg Prace do wykonania wg planu 2022r. 7 " ot datkowna dia
0101.2022r odjeciu 5% podst. 202z, 31.42.2022r. remontéw w 2022r. rezerwowych w planowane koniecznadci nieprzewidziane w bud' K 2 budynku w2022r.
odpisuj w2022r. nastgpnych latach | remonty w2022r. 2022r., ynku w 2022r.
1 2 3 1 s 6{34445) 7 g 9 10 11 1z 13(10+12) 14(6-13)
Mortas siolarki ok e " T — - Demontaz, montaz pionu CO z podigczenianii w lok. nr
1 |Bema74 19 251,69 z¢ 20 135,25 7] 39250,08 2 7B 636,42 L o N inal klatne‘; 2 e_j.r 1 il 1700,00 z# 1691,28 2t}1 i pom. Swietlicy w piwnicy budynku wraz robotami 6 993,97 21|
bud ii ! stropu w sv icy.
Ekspertyza techni stropu i ia 2sypu wegla znajdujacego Naprawa schoddw z lastryka na dwéch klatkach
sig poza cbrysem budynku 2) 12500,002 lschodowych 5524,002¢
Docieplenie elewacji budynku wraz z wymiana luksfersw na klatce 350000,00 2 Nadzory budow]:ne,upin&eiekspertm, oceny stanu 525,00 24
i 1) a chri adbiory robst, sp L ysé ,00 21
Zakup nowych sk k p ych oraz de zi
montai skrzynek na | kiatce schodowej. Razem 2162124
1625,12+540,00=2165,12zt
1700,00 zt 362 500,00 z} 1691,28 = 15 205,09 z4 16 896,37 zH 61740,05 zt
1)

Umowa na awaryjng wymiane 2 szt okienek zawarta w 02/12/2021r. Stare okna zostaly zdewastowane w 2021 roku,

2 Koniecznos¢ wykonania ekspertyzy ze wzgledu na zly stan techniczny ( odktyte zbrojenie, duze ubytki betonu) stropu
pomieszczenia zsupu wegla. Whioski z ekspertzy beda stanowify podstawe do ewentualnego zakazu parkowania
samochoddw nad pomieszczeniem zsypu i poniesienia kosztow remontu stropu. Koszty ekspertyzy i remontu ponoszone
beda wspdlnie ze Wspdinota Mieszkaniows Bema 72. Ustalono,

Ze Wspélnota zleci ekspertyze

3) Wystapienie z wnioskiem o pozwolenie na budowe do Urzedu Miasta Dzielnicy Wola -Wydziat Architektury i Budownictwa,

Uwaga: Od 01/02/2013r fundusz remontowy wysokosci 1,62 zt/m2/m-c.

docielpenia elewacji budynku wraz z remontem luksferéw na kiatkach schodowych.
pozwclenia na budowe. Dnia 07/07/2022r.

wysokosci 3,00zt/m2/m-c

Powtdrna odmowa wydania

zioZono zaialenie do Ministra Kultdry i Dziedzictwa Narodowego.

Od 01/11/2018r okresowy fundusz remontowy w




Fundusz
~ Planowana kwota § Kwota wydatkowana
to.| Neruchomoie | Bnsotarcaea | G ™ o g oo e Prace do wykonania wg plana 2022r Flro s kock Seoniie bt Ee e ciipeiau Kabuane we. protokoka o sﬁ:ltkéwn:h :uamt: o
3 ¥ v eg 2 d 2 g
01.01.2022r odjeciu 5% podst. 2002r. 31.12.2022r. remontdw w 2022r. mw;hm u:ﬁ wy T!Jmm\a na koniecznosti mmz:nﬁfiaae w w2022r. 2002,
‘odpisu) w 2022r. o) A il w2023r. :
1 3 4 5 6{3sevs) 7 ] ] 10 11 12 13(10+12) 14(6-13)
Naprawa pokrycia dachowego papa ¢ ing
2 |Boboliz2 -257 586,06 zt 18 114,60 21| 28639,04 z¢ -210 832,42 7} Projekt elewacji wraz z dodi i audytem ym 1) 10 000,00 zt wraz z uszczelnieniem komina, rynny koszowej, rur 3206,43 2t
. inych
Przygotowarie dokumentadji do Urzqdu na wyniane pokrycia i 5000:002 Awaryjna wymiana ukfadu regulacii temperatury CW w 46119821
obrobek blacharskich wraz z opinig omitologiczng ® wile i
i N Nadzory budowlane, opinie i ekspertyzy, oceny stanu
A & b
pokrycia £0 Z gontu ego 1) 130000,00 zH] hnicznego, adbiory st ek ySow, 315,00z
hierania irodl i o 1 na pokeycie koszts &
wykonanych w 2021r.
0,00z 145 000,00 =t 0,00 zt 813341z 81334128 -218 965,83 24|
i Zly stan techniczny pokrycia dachu z gantu bitumicznego i elewacji budynku. W pierwszej kolejnosci koniecznoéé wymiany
pokrycia dachu po wezeéniejszym vk iu dok ji i zebraniu srodké finansowych w latach nastepnych.

Uwaga: 0d 01/02/2013r fundusz remontowy wysokosci 1,72 zi/)

wysokosci 2,00z8/m2/m-c.

0d 01/06/2022 of

m2/m-c. Od 01/11/2018r okresowy fundusz remontowy w

y fundusz r

Wy wwysokosci 3,00zt/m2/m-c




1) Zbieranie srodkéw finansowych na realizacje remontéw reze

elektrycznych wc

h wspélnych z

rwowych w nastepnych latach takich jak wymiana instalacji

m klatki schodpowej, remont balkonéw
2) W przypadku uwystapienia awarii na poziomach instalacji CO koniecznosé wymiany w 2022r

e 0Od 01/09/2013r. Fundusz remontowy wysckosci 1,822¢/m2/m-c. Cd 01/11/2018r. okresowy fundusz remontowy w

wysokosci 1,0021/m2/m-c. Od 01/06/2022r. okresowy fundusz remontowy w wysokosci 2,50zt/m2/m-c.

Fundize Okresowy Planowana kwota Kwota
i remontowy Saldo funduszu 5 . sgs Suma w h JKkwota p dia
Bilans otwarcia na ooy fundusz SR 5 Prace do wykonania wg planu 2022, remontow wydatkowana na Roboty nieprzewidziane, wvhons:wane wg. protokofu wydatiw na budynku
CLOLZRN | ofecha St podst | "momtony w | sty Ml budynkuw 2022r. | w 202r.
isu) w 2022r. 2022r. nastepnych latach [remonty w 2022r. X
3 4 5 6(3+4+5) 7 _ 9 10 13{10+12) 14(7-13)
-105 701,37 12685,69 | 13 757,09 2t -79 258,59 zt| Wymiana instalacji elektrycznych w czeiciach wspéinych budynku 1) 110 000,00 2t
Remont Katki schodowej po robatach elektroinstalacyjnych 1) 80 000,00 zt
Nadzér inwestorski nad rob i ymi w zakresie robot
[etektrycanych i budowlanych 000,001
Remont balkonéw 1) 40 000,00 z¢
Wymiana pozioméw instalacji CO 2) 12000,00 2
Zbieranie irodkéw finansowych na pokrycie kosztéw remontéw
Jwykonanych w 2021r
248 000,00 =t 0,00 zH 0,00 zt -79258,59 zt




Fundusz Kwota
esowy Pl; wota
y remontowy i Saldo funduszu Planowana kwota il !mota L " . = z wydatkowana Suma wszystkich IKwata pozostata dia|
" s Bilans otwarcia na fundusz & 2 remontow wydatkowana na Roboty , Wy Y wg.
Lp. Nieruchomaié podstawowy (po remontowego na Prace do wykonania wg planu 2022r. remontéw w 5 5 roboty wydatkéw na budynku
01.01.2022r - remontowy w rezerwowych w planowane koniecznogci N s
odjgciu 5% podst. 2022 31.12.2022r. 2022r. it fatach |remonty w 2022¢ nieprzewidziane w | budynku w 2022r. w 2022r.
odpisu) w 2022r. ; i i 2002¢. i
1 2 3 4 s 6(3+445) 7 8 9 10 5 11 12 13(10+12) 14(7-13)
4 |Kazimierzowska &7 66892502 247325221 22724282) 11434930 2 Wymiany instalac]i elektryczne] w caqéciach wepdleych budynku 1) 130 000,00 2 163 m'uf’,“ '_‘adm_'e'““'““f:‘:‘o“w‘::"'ﬁ“’“' TemontonyEd W 4.800,002i]
Remont budowlany Kiatki schodowe] po robotach il 2 = a =
e detalacy 1) 161 000,00 zt}Prz p: Y j na nowq 213840z
" = 2 H o " Wykonanie przesp ia instalacji ej w budynk
:‘r'd‘dr nad Y wiabresla okt 7000,00 2t 6 765,00 2tw zwiqzku 2 prowad n instalacji 972,002
elektrycznej
i o o
Projekt zamienny remontu budynku 2) Badania stratygraficne 7500,00 21 984,00z4) " Y g0 odhi:r::’lm?. ek A y snrmf". 350,00z
Wymi iesprawny nikow Klatkowych 1 yzrob
8 00 zt
towarzyszgcymi 00z fana grzejnika w lokalu uzytkowym 0,00 4
144 500,00 =4 8000,00z] 331749,00 8 260,40 zt 340 009,40 21 -225 660,10 zt,

1) Wainos¢ dokumentacji zatwierdzonej przez INNOGY do 31/12/2022r. Koniecznoié dofinar
uzawarta umowa) kwotg 49 000,00 zt brutto Komisja przetargowa w dniu 07/07/2022 r.
wynegociowang tjczng kwote 324 000,00zt brutto.

ia budynku (zgodnie z
dokonafa wyboru firmy za

Planowane zakiiczenie robst 15/11/2022r.

2) Wykonywanie projektu zamiennego remontu budynku zgodnie z zaleceniami Urzedu Miasta -Wydziat Architektury i

Budownictwa . Uzyskanie pozwolenia na budowe. Zbieranie srodkéw na wykonanie remontéw oraz elewacji budynku.
Umowa podpisana w 2021r.

Uwaga: 0d 01/09/2013 fundusz remontowy wysokosci 2,5321/m2/m-c. Od 61/11/2018r, okresowy fundusz remontowy w

wysokosci 1,50zl/m2/m-c. Od 01/02/22022r.
01/10/2022r. okresowy funfusz remontowy w wysokosci 3,00zt/m2/m-c

okresowy fundusz remontowy w wysokosci 2,002t/m2/m-c. Od dnia




Fundusz Kwota
Okresowy Planowana kwota Kwota
- . remontowy Saldo funduszu Planowana kwota 2 - : — wydatkowana | Suma wszystkich [Kwota pozostata dla
Lp. Nieruchomosé B"g‘::;;:’:: . podstawowy (po ren::nn:::: w remantowego na Prace do wykonania wg planu 2022r. remontéw w m;mnm:‘ “ mdlinmana e g z.: ng_, wykafn!wane e protoleals roboty wydatkéw na budynku
: odjecius 5% podst. 31.12.2022r. 2022r. o e memtecnos] nieprzewidziane w | budynku w 2022r 2022
022r. . w r.
odpisu) w 2022r. 2( nastepnych latach Jremonty w 2022r. 2022,
1 2 3 4 5 6(3+4+5) 7 B 9 10 11 12 13(10+12) 14(7-13)
- —_—
5 |Krechowiecka 7 227332 29547772t 67199047  96019,48 o]V Ykonanie mowe]instalacji efektryeznej w budynku {z planu 20191) 230000,00 24 Madzory budawlane, opinie i ekspe tyzy, oceny stanu 210,004
1) technicznego, odbiory robét, sprawdzanie kosztoryséw.,
Remont dwéch klatek schodowych (z planu 2019r.) 1) 160 000,00 z1
Nadzér i ki nad rob o ymi w 2akresie robét
elektrycznych 1) 700,00 24
Wymianaimontai Sw grzejnikowych na yozne i
dpowietrznikd plonéw (z planu 2019¢) 2} 325000021
Zbieranie srodkéw na remont elewacji z termomodernizacja elewacji
budynku i daszk nad baik j kondygnacji. 3)
0,00 zt| 429 500,00 zt 0,00zt 210,00z 210,00 zt 95 809,48 zt
1) Moiliwoic tapowego wyk ia inwestycji (klatkami), taczy sig to z ewentualnym wzrostem kosztéw za catosc robot.

Podana kwota wykonania robét elektrycznych w oparciu o kosztorys inwestorski z 2017r. Wainos¢ uzgodnieri z INNOGY do
31/12/2022r. Remont kiatki po wykonaniu instalacii. Ze wzgledu na prowadzenie istniejacej instalacji elektrycznej, po
elewacji budynku od strony podwérza, wymiana instalacji powinna 2ostat wyk przed przystapieniem do
wykonywania remontu elewacji. Wykonanie robét Po zgromadzeniu Srodkéw na funduszu remontowym. Koniecznosé
ewentualnego dofinansowania budynku

2} Wykonanie robét poza okresem grzewczym w ramach posiadanego funduszu remontowego.

3) Czgsé1- projekt r lewacji w p daniu Spotdzielni. Czesé Il - uzgadni , termomodernizacja oraz daszki nad
balkonami ostatniej kondygnacii. Ztozenie cafoici projektu do urzedu o pozwelenie na budowe. Zbieranie Srodkéw
finansowqych na wykcnanie robét. Przewidywany koszt ok. 350000zt

Uwaga gq 01/03/2013r. fundusz remontowy wysokosci 1,62z1/m2/m-c. Od 01/11/2018r mieszkaricy zbierajq okresowy fundusz

przeznaczeniem wykonanie elewacji budynku z termomodernizacjg, Od
remontowego wynosi 3,50z¢/m2/m-c.

remontowy w wysokosci 2,50zt/m2/m-c z
01/66/2020r stawka okresowego funduszu




Fundusz - . Kwots
Okresowy Planowana kwota Kwota
. . remontowy Saldo funduszu Planowana kwota % 3 " yd: Suma stkich Kwota p dla
Lp. Nieruchomosz aﬂa;r::;:’:; i podstawowy (po re':"d'm w |rementowego na Prace do wykonania wg planu 2022r, remontéw w mmnntu_v: i wvd.aﬂ(owanz ™ : mmewldn:::m notci ne e kol roboty wydatiéw na budynku
s odjgciu 5% podst. 'zou“’r“ Y 31.12.2022r. 2022c. = N"l Bt nieprzewidziane w | budynku w 2022r, w 2022,
odpisu) w 2022r. 2 astepaych latach |remanty : 2022,
1 2 3 4 H 6(3+a+ 7 B 9 10 11 12 13(10+12) 14(7-13)
i & i i i it ukizad, fach oy
6 |Macaliisklego 108 | -19353716m sseesH|  19s726u| 63 asgzal T "“:,’:”"1"‘) v na podstawach pionéw instalacil centrainezo 22000,0021 :‘;:"‘"“a 4 regulac Lo 24399721
e T ? = m
Cdszkodowanie za z3lanie katki schodowej 716,42 2 2021r re e v L ! rehw 'wymiana odcinka pionu ZW z rur Nipco w lok. nr 9 519,25 24
0,00 z¢ 22 000,00 zi 0,00 zt 295922 =t 2959,22 21 -166 195,05 zt,
1} W przypadk kdw, wymiane réw naleze wykonac w2022r. jako prace awaryjne.

Uwaga: Od dnia 01/09/2013r. fundusz remontowy wysokosdi 1,52zi/,
rki okresowegs fundi
okresowy fundusz remontowy wysikosci 4,00z4/m2/m-c

Koniecznos¢ podni

€. 0d 01/10/2022r,

'm2/m-c. Od 01/11/2018r.ckresowy fundusz remontos
g0. Od 01/06/2022 r. o}

y fundusz

wy w wysokoidi 2,00zt/m2/m-c.
¥ W wysokosci 3,002t/ m2/m-




1) Koniecznosc wykonania projektu ze wzgledu na zly techniczny elewacii.
Zabytkdw oraz otrzymanie pozwolenia na budowsg w Wydzale Archit

3l Projekt Instalacji centralnego ogr

4} Projekt Wymiany instzlacji elektrycznych wraz z kosztos

wykonanie elewacii.

iadaniu Spé

Uzgodnienie projektu w Urzedzie - Konserwacja
i Bud . Zbieranie Srodkéw na

yi

AWr

Ini, Wykonanie instalacji po uzgodnieniu z mieszkaricami i

zebraniu funduszu. W 2015¢ mieszkaricy zrezygnowali z robét ze wzgledi na ograniczony fundusz remotowy.

rysami w posiadaniu Spéidzielni. Wainogce zatwierdzenia przez

INNOGY do 04/07/2022r. Koniecznoéé przediuzenia waznosci dokumentacji.

Uwaga: Od onia 01/02/2017r. Fundusz remontowy wysckosi 2,50zt/m2/m-c. Od 01/11/20G18¢ okresowy fundusz remontowy w
wysokosci 1,00zt/m2/m-c. W celu wykonania wymiany centralnego ogrzewania, wymiany instalacji elektrycznejz
remontem kiatki schodowej oraz remontu elewacji nalezy podniesé¢ stawke okresowegoo funduszu remontowego do

wysokosici min. 2,00z/m2/m-c. Moliwoéé wykonania robét w latach

2023/2025

ndua Okresowy Planowana kwota Kwota Kuwotd
2 ~ remontowy Saldo funduszu Planowana kwota e = wydatkowana Suma wszystkich [Kwota pozostala dla
" itk protol
Nieruchomosz | Bi12ns otwarsia na podstawowy (po | . Tendusz remontowego na Frace do wykonania wg planu 2022r. remontow w TRIBANY. “""'f oA mbo:vnleprzew-dzrane: wykonyiane we. protokelu roboty wydatkéw na budynku
01.01.2022r e remontowy w wych w koniecznosci P " e
odjgciu 5% podst. 2022r. 31.12.2022r, 2022r. nych latach |remonty w 2022r nhieprzewidziane w | budynku w 2022r, w 2022r.
odpisu} w 2022r. : R - : 2022r.
2 3 4 5 6{3+4+5) i 8 3 10 11 12 13(10+12) 14(7-13)
- Zabezpieczenie gzymsdw ostatniej kondygnacji - Umowa Nr 40/2021r
Niepodiegfosci 148 -5 418,08 zh 35752682 15 053,64 zt 45 388,24 2t |+ prace dadatk bezpis I ji. 28620,00 21 29 700,00 2t} Awaryjna ‘wymiana grzejnika w lok. nr 2 21428521
Razem 28620,00zt + 1080,00z¢
s I 5 Nadzory lane, opiniei ekspertyzy, oceny stanu 1
Rmont plyty balkonu lokalu nr 11 {umowa Nr42/2021) 9558,00 zf 95580024 £0, odbiery robd, sp , R i, 1015,00z
Projekt remontu elewacji budynku 1) 10 500,00 zt
Kosztorys i ontu klatki sch " wrazz dmi;
3500,00 2
frobét
Wymiana instalacji centralnego ogrz 2) 150 000,00 zi|
Wymiana diwigu osobowego 170 000,00 z
'Wymiana instalacji ektrycznych w czesdach wspdlnych budynku 3) 220 000,00 z
Remont klatki po robotach elektroinstalacyjnych 78 000,00 2t
Zbis ie funduszy na wyk ie instalacji CO, wymiany instalac
felektrycznych, remont Klatki | remont elewacji oraz wymiane diwigu
38 178,00 z#| 632 000,00 =t 39 258,00 zl' 3157,85z4) 42 415,85 zi 2972,39 2t




Fundusz Kwota
Okresowy Planowana kwota Kwota -
" > Temontowy Saldo funduszu Planowana kwota wydatkowana | Suma wszystkich [Kwota pozostata dla
fu . it e . i
Lp. Nieruchom os¢ E";?:;wzzr;: e podstawowy (po mmo::‘: w | "emontowego na Prace do wykonania wg planu 2022r, remontéw w fer hw wdftkomna - mepr:ewldu:::i, u‘;wane We:protokold roboty wydatkéw na budynku
m odjeciu 5% podst. iy 31.12.2022r, 2022r. pohe i} Sy e nieprzewidziane w |budynku w 2022r. w2022r.
odpisu) w 2022r, : = 3 2022r,
1 2 3 4 5 +445] 7 8 2 9 10 11 12 13(10+12) 14(7-13)
. Przytacze sieci cieplne; - wyk ie dok cji projek j i o o
& |Olesiiska 19 3092775824 17008,11 21 279741621|  354.259,81 2t budowa preylaeza - VEOUIA {z 2015 - po uzyskaniu tytulu prawnego 15 000,00 2t Catotenie nasady kominowe] TURBO-WENT w 550,00 24
4 przewodzie kuchni lokalu nr 7
lo gruntu) 1)
Wezel ciepiny - wyk ie dok i projek i wykonanie 65 800,00 21 Nadzuv\rbudmane,upinieiekspertvzy. oceny stanu 805,002t
wezta - VEOLH (z 2015r - po uzyskaniu tytuiu prawnego do gruntu} 1) hnicznego, odbiory robét, ie kosztoryséw. ~
Wykonanie instalacji CO,wymi instalacji j 2 likwidacjq
piecykdw gazowych, doposazenie lokali w CCW oraz adaptacja 245 000,00 21
pomieszcenia na wezel cieplny (z 2015 - po uzyskaniu tytulu ‘
prawnegodo gruatu) 1)
Wymiana instalcji elektrycznych w czgiciach wspdinych budynku 2) 120 000,00 2
Kosztorys na remont klatki schod j po rab, hi lacyjny 1500,00 z¢
R Klatki schodowej po robotach elek yinych 70 000,00 i
Projekt wyi:nnama elewcji budynku Poprzedzony wytycznymi z 14 000,002
Konserwadji Zabytkéw
0,00 =i 531 300,00 =t 0,00 zt| 1 355,00 zt 1.355,00 =zt 352 504,81 2

1) Koniecznos¢ uregulowania wiasnosci gruntu i podpisanie umowy z Veolig na dostawe medium. Ponowne
wystgpienie o warunki przytaczenia. Rozwazenie moizliwosci wykonania przytacza i wezfa bez
finansowego udziatu Veolii i ewentualne zlecenie projektéw. Prowadzenie rozmow z Veolig

-2). Wymiana instalacji elektrycznych mozliwa po wykonaniu Co | CCW. Koniecznogc ponownego remontu
katki schodowej po przeprowadzonych robotach

Uwaga: 0Od dnia 01/09/2013r. fundysz temontowy wysokosci 1,922t/m2/m-c. Od dnia 01/11/2018r. okresowy
fundusz remontowy w wysokosci 3,00zt/m2/m-c zbierany w celu podiaczenia budynku do sieci cieplnej
VEOLI! i wykonania instaladji cieptej wody oraz centralnego ogrzewania w budynku.




Fundusz Kwota
Bilans otwarciana|  TEmOntowy '"n:;::' Saldo funduszu Planowana kwota [ m:;:m ’:‘wm Roboty ni RIS L ye Suma wszystkich |Kwota pozostata dia|
Lp. Nieruchomaéé e g podstawowy (po | remontowego na Prace do wykonania wg planu 2022r, remontéw w i ' wydatkowana nal Ro iz Sl v roboty wydatkéw na budynku
01.01.2022r T, remontowy w rezerwowych w planowane koniecznogci = _
odjeciu 5% podst. 2022r 31.12.2022r, 2022r. ch latach 2022r. nieprzewidziane w | budynku w 2022r. w 2022r.
odpisu) w 2022r. 2 e pomONOIw 00200 2022,
1 2 3 a s 6(3+4+5 7 8 ) 10 5 12 13(10+12) 14[7-13)
Projekt architektaniczno - budowlany oraz techniczny
dernizacji scian 2 hwraz z hydroi ja dcian /Awaryjna naprawa dachu bud. F nad lok. nr 48- krycie
9 |Zaciszna 2 -298 587,03 zt| 70536,00 2 107 957,60 zt ~120 393,43 2t | piwnicznych w budynkach A,B.C,D,E  wrazzaudytem 29 570,00 zi| Papy termozgrzewalny, uszczelnienie obrabek 4 135,00zt
ym dla kadego z budynkéw S x 16000 brutto - zplamnu kominéw
2021r. Pozostata czeic zaplaty z Umowy Nr 06/2021r. 1}
= B . & Uszezelnienie polaci dachowej nad lok. 33A - bud. E
Projekt bud y oraz tech W drég % i
wewnetrznych. Umowa Ne 06/2021. 2) 9300,00 zi wraz zusmelnue:em nbrdbek_ blacharskich komina i 1575,691z4
Remant chodnika w ciggu budynkéw D,E FiB Elaplprzy budynku F - =
Uineras i 24/2001r. 3) 28 988,44 2| 80 000,00 z1 28 988,44 2 |Wymiana wodomierza w lok. nr 45 100,44 2|
N, liféw okien klatek schod ych bud. E - umowa zawarta Uszczelnienie komina dlalok. 184 9 uszczelnienie
0872021 12 215,00 z1 11310,00 24 lacji ilok. 15 o Alitol 2000,00 zt
jwymiana 2uéytych silownikéw na nowe z wtigcznikami
Wyk ie odgrod:; dpad ielonych 3500,00 zi] krari ymi z d i i -brama pray 4730,40 2t
bud. F
Wk £ . o fianwitarschng 2
Wymiana instalacji elektrycznej w budynku B 2 remontem klatki 298000,00 21 Jbetonowych plyt aturowych prey bud. € (Robocizna 4546,95 11
schodowej - planu 2021r. 4) i 2505,00+640,00=3145,0024, Stojaki 1392,75+159,20- e
150,0=1401,9521) Razem 4546,95z
Zabezpie ie i bramy z wymiang
Nadzory nad rob i elektrycznymi bud 8 5500,00 zi [sitownikéw na nowe z wylgeznikami kraficowymi przy 5273,24 11
bud C
L x e T — Awaryjna wymiana silwnika zaworu regulacyjnego na .
tranzytu ficoz y Bdo Y A 12 500,00 zi| ciepla wode w bud.B 4150,55 i




Wiceprezes Zarzadu

ds. Techniczno-l;ksplo
| 1

Jolariia Dors

d

2

E a|Jabloriska

. 2 2 & - 119 chodnika miedzy budynkami B iC - Umowa
a Wymiana pozioméw instalacji COw obrebie trzech klatek budynku B 106 000,00 21 rawarta 09/2022r. 18139652t
i o VENS I conbraineg 18000,00 21 Remeont daszkéw nad tzema wejiciami do budyniu £ 737401 2
= " Nadzory budowlane, opinie i ekspertyzy, oceny stanu .
Etapowawymiana okien na klatkach schodowych w 6 budynkach 100 000,00 zt oactis o, odbiory s, sprar je kasztoryisw, 1960,00 2t
Plukanie chemiczne wymiennika ciepfej wody i roboty instalacyjne 6 000,00 2
80073,44 zi 629 500,00 zt| 40 298,44 zt 54026,33 z4 94 324,77 2t -214 718,20 z¢
1) Penowne wystapienie do Konserwacji Zabytkéw o zgodg na ocieplenie budynkéw i wymiane okien na klatkach schodowych
na okna z PCV. Sukcesywne wykonywanie docieplenia budynkéw. Czesciowa 2aplata - inwentaryzacja elewacii, wnioski do
WKZ oraz audyty energretyczne.
2) Bardzo zy stan techniczny drég na terenie nieruchomosci, brak hydroizolacji budynkéw. Koniecznose wykonania projektu
wymiany nawierzchni drég wewngtrznych wraz z odpowiednia podbudowa i spadkami nawierzchniz cegly klinkierowej
oraz wykonania hydroizolacji fundamentw - szczegblnie budynkéw przedwojennych A, B, C Przed wykonaniem projektu -
wystapienie do Konserwacji Zabytkéw o wytyczne. Uzgodnienie projektu w KZ oraz yskanie pozwolenia na bud e
Umowa zawarta 03/2021r
3) Bardzo zly stan techniczny chodnika. Wykonanie remontu chodnika W pierwszej kolejnosci przy budynku F, pozostata czesd
etapowo (bud. E, D, B)
4) Koniecznosc wykonania wymiany instalacji w budynku B wraz z remontem klatek ze wzgledu na uzgodnienia z ORANGE o
moiliwosici utoienia kabla Swiatfowidowego w 2022r.
uwaga: od dnia 01/09/2013r fundusz remontowy wysojosci 1,92zt/m2/m-c. Od 01/11/2018r. stawka okresewego funduszu
remontowege wynosi 2,50zi/m2/m-c. Ze wzgledu na duij iloéé prac remontowych do wykonania, okresowy dodatkowy
fundusz remontowy od 01/06/2022r wynosi 3,00zi/m2/m< » i
Fundusz Kwota
b . remontowy F;"d”“ Saldo funduszu =l Phnr::::ék:m Kwutap‘ uwdana ana i e | ESTIE S Kwo:: ::mshhz
Lotz | Peimowipo | IS remortovegans o] TR ] o ooty | wydstkswna sz
et 5% posist. 2022:“' 12202 w2022r. nastepnych latach 5 W nieprzewidzane w | budynku w 2022r. rmuzr;l;negn i
odpisu) w 2022r. : gl - 2022r. - 5
3 4 5 6{3+4+5) 8 9 10 12 10412 14{6-13]
-466 435,590 i, 238 500,27 zt 342152,19 7, 114 932,98 zt 264 451,44 rt 3 007 800,00 =t 412 996,72 o 93 307,30 2! 506 304,02 =i, -391 371,04 z4




