PO DZIELNTA MIESTKANIOWO-BUDOWLANA

+SPOLEM?”
02-548 Warszawa, ul. Otesinska 1¢ Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 18/2012

tel./fax 845-12-04 RN SMB ”Spolem” w Warszawie
J z dnia 11.10.2012 r.
Regulamin uzywania lokali i porzgdku domowego w nieruchomosciach
Spéldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,SPOLEM” w Warszawie

§1
1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia zarzadzanego przez Spéidzielnig,
zapewnienia czystos$ci, porzadku, bezpieczefistwa i estetyki nieruchomosci i ich otoczenia
oraz zapewnienia warunkéw dla zgodnego wspétzycia mieszkaricow.
2. Regulamin okre§la obowiazki Spéldzielni oraz prawa i obowigzki wszystkich
mieszkanicow w zarzadzanych przez Spéidzielni¢ zasobach, przy realizacji celéw, o ktérych
mowa w ust. 1. _
3. Czlonek Spoéldzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni, najemca lub
osoba posiadajgca inny tytul prawny do lokalu odpowiada za przestrzeganie niniejszego
regulaminu przez wszystkie osoby wspélnie z nig uzytkujgce lokal, a nawet w nim chwilowo
przebywajace.

§2
1. Spéidzielnia obowigzana jest dba¢ o nalezyty stan techniczny budynkéw, porzadek i
czysto$¢ nieruchomosci oraz powierzchni budynkéw wspélnych, w tym urzadzen
stanowigcych ich trwate wyposazenie.
2. Spoéldzielnia zobowiazana jest w szczegdlnosci:

1) utrzymywaé budynki zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

2) oznaczy¢ budynki przez umieszczenie na nich odpowiednich tabliczek informujacych,
przy jakiej ulicy sa polozone i jakg liczbg porzadkows je oznakowano; oznaczy¢
numerami porzadkowymi inne pomieszczenia, w tym piwnice,

3) zapewni¢ bezpieczne, w kazdych warunkach atmosferycznych, dojscie do budynkéw,

4) zapewni¢ oswietlenie nieruchomosci, w tym pomieszczen wspdlnych,

5) wywiesi¢ tablice informacyjne, zawierajace:

- adres i godziny urzedowania, nﬁmery telefonéw Administracji Spétdzielni,

- telefony alarmowe shuzb miejskich,

- telefony alarmowe do podmiotéw swiadczacych ustugi dla danej nienichomos’ci,
- wyciag z zakresu obowigzkow gospodarza domu lub firmy sprzatajace;j,



6) utrzymywaé w budynkach wiasciwa temperaturg zgodnie z odpowiednimi przepisami,

7) niezwlocznie usuwaé przeszkody w dostawach mediéw, o ile s3 one zalezne od
Spétdzielni.

8) usuwad $nieg i oblodzenie z dachéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

9) utrzymywaé stan techniczny instalacji, a w szczegdlnosci gazowych zgodnie z
przepisami bezpieczenstwa,

10) zapewni¢ mozliwo$é bezpiecznego zamykania drzwi wejsciowych do budynkéw i

pomieszczenh wspolnych, piwnic.

§3
Lokale mozna wykorzystywa¢ wylgcznie zgodnie z ich przeznaczeniem.
Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga uzyskania przez wlasciciela wszelkich
przewidzianych prawem zgéd.
W lokalach mieszkalnych moze by¢ prowadzona za zgodg Spoéldzielni dziatalnosé
gospodarcza, jezeli nie bgdzie ona utrudniaé korzystania z innych lokali w tym samym
budynku, a w szczegdélnosci nie bedzie oddziatywaé na sasiednie lokale i naruszaé
porzagdku domowego.

§4
Prace adaptacyjne i przerébki w lokalach moga by¢ wykonywane wylacznie za zgoda
Spoldzielni, po uzyskaniu wszelkich wymaganych prawem zezwoleri i po dokonaniu
wymaganych zgloszen, w przypadku:
1) niebezpieczenstwa naruszenia konstrukcji budynku,
2) zmiany przeznaczenia lokalu,
3) przebudowy balkonéw, loggi, montazu krat, wymiany okien, jesli moze doj$¢ do
zmiany podzialu powierzchni (architektury) okna,
4) zmiany plastyki i kolorystyki elementéw elewacji, w tym w szczegblnosci parapetow i
okien,
5) przer6bek i wymiany wewnetrznych instalacji:
-  centralnego ogrzewania,
- wodnej,
- kanalizacyjnej,
- gazowej,
- elektryczne;j.



2. Wylacznie za zgoda Spéldzielni, po uzyskaniu wszelkich wymaganych prawem zezwoleni
i po dokonaniu wymaganych zgloszefi, mozna instalowa¢ na budynkach anteny radiowo-
telewizyjne, satelitarne oraz umieszczaé szyldy i tablice reklamowe.

3. Wykonywanie zabudowy instalacji i urzgdzen sanitarnych oraz technicznych jest
dopuszczalne, jesli umozliwia to swobodng konserwacjg tych instalacji i urzadzen, oraz

usuwanie zaistniatych awarii.

§5

1. Czionek Spoéldzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spéidzielni, najemca lub
osoba posiadajaca inny tytut prawny do lokalu oraz wszyscy mieszkancy obowiazani s3
dbaé i chronié¢ przed dewastacjg nieruchomosci i budynki, dotyczy to takze pomieszczen
wspdlnych.

2. Koszt naprawy i usuniecia szkéd wyrzadzonych z winy oséb wymienionych w ust. 1 lub
ich gosci, obcigzaja czlonka Spoldzielni, whasciciela lokalu nie bedacego czionkiem
Spotdzielni, najemcg lub osobe posiadajgcg inny tytul prawny do lokalu.

§6
W przypadku zauwazenia awarii lub uszkodzenia instalacji oraz urzgdzen znajdujgcych si¢ w
budynku lub w obrebie nieruchomosci, kazdy mieszkaniec obowigzany jest do niezwlocznego
powiadomienia o tym Administracji Spéldzielni, lub w miare potrzeby i wiasciwej stuzby
pogotowia technicznego; w przypadku zauwazenia pozaru nalezy powiadomi¢ niezwlocznie

Straz Pozarna.

§7
1. Czlonek Spéldzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni, najemca lub
osoba posiadajgca inny tytul prawny do lokalu obowigzani s3 na zadanie Spéidzielni,
ilekro¢ jest to niezbedne zezwoli¢ na wstep do lokalu:
1) dla okreslenia stanu technicznego budynku lub lokalu,
2) dla przeprowadzenia remontu lub konserwacii,
3) dla usunigcia awarii,
4) w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje i
urzadzenia,
5) w celu wyposazenia budynku, jego czeSci w urzadzenia pomiarowe do rozliczen
indywidualnych,
6) w celu dokonania odczytéw urzadzen o ktérych mowa w pkt. 5).



Czlonek Spéldzielni, wlascicie] lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni, najemca lub
osoba posiadajaca inny tytul prawny do lokalu obowiazani sg utrzymywaé lokal w
nalezytym stanie technicznym.

Osoby wymienione w ust. 2, s3 obowiazane w zaleznosei od posiadanego tytuhu
prawnego do lokalu, do wykonywania na wlasny koszta napraw w zakresie okreslonym
odrgbnymi przepisami.

Niewywigzanie si¢ z obowigzku wymienionego w ust. 3 uprawnia Spéldzielnie do
2adania odszkodowania, zgodnie z wlasciwymi przepisami.

§8

Do obowigzkéw Spéldzielni w zakresie utrzymywania porzadku i czystosci

nieruchomosci oraz powierzchni wspélnych budynkéw, w tym urzadzen stanowigcych

ich trwale wyposazenie nalezy:

1) utrzymanie czystosci na nieruchomosci, w tym w budynkach i pomieszczeniach
wspoélnych,

2) przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen wspdlnych oraz
zapewnienia droznosci przewodéw wentylacyjnych i kominowych,

3) zapewnienia wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednie pojemniki do skladowania
odpad6éw i nieczystosci, oraz zapewnienie ich oprézniania, zgodnie z wiasciwymi
przepisami,

4) pielegnacja i utrzymanie zieleni,

Do obowiagzkéw kazdego uzytkownika lokalu nalezy utrzymanie go w nalezytym stanie

czystosci i higieny.

Do obowigzkéw wszystkich uzytkownikéw lokali nalezy utrzymywanie czystosci w

obrebie nieruchomosci, w szczegélnosci zas w pomieszczeniach wspélnych budynku.

Nieczystosci majg byé wyrzucane do pojemnikéw do tego celu wyznaczonych. Odpady

podlegajace obowigzkowej segregacji majg by¢ wyrzucane wylgcznie do oznakowanych

pojemnikéw. A

Zapisu ust. 4 nie stosuje si¢ w przypadku braku mozliwosci technicznej ustawienia takich

pojemnikéw.

Odpady budowlane pozostale po remoncie lokalu, majg byé wywozone we wiasnym

zakresie i na wlasny koszt przez osobe dokonujgcg remontu.

Przedmioty wielkogabarytowe moga by¢ wyrzucane tylko w miejscach i terminach

wskazanych przez Spéldzielnie.



§9
Niedozwolone jest:

1) umieszczanie i przechowywanie w niewyznaczonych do tego celu pomieszczeniach
wspblnych, pojazdéw jednosladowych oraz sprzgtéw i przedmiotéw stanowigcych
wlasno$é poszczegdlnych mieszkancow,

2) wyrzucanie przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadéw lub
niedopalkéw, trzepanie np. garderoby i wystawianie réznych przedmiotéw na
zewnetrznych parapetach budynkéw,

3) wrzucanie do muszli klozetowych lub innych urzadzen sanitarnych, przedmiotéw
mogacych zatka¢ odplywy,

4) samowolne naprawianie urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ poza obrgbem lokalu
(np. na klatce schodowej),

5) przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw szpecacych wyglad budynku,

6) suszenie bielizny w oknach i na wysiggnikach pozaokiennych lub poza- balkonowych,

7) dokarmianie ptak6w na parapetach okiennych, balkonach i loggiach,

8) podlewanie kwiatow na balkonach i loggiach w sposéb powodujgcy brudzenie i
niszczenie elewacji oraz nizej potozonych okien i balkonéw,

9) uzywanie grilli z otwartym ogniem oraz elektrycznych urzadzeni do grillowania na
balkonach, loggiach oraz w ogrédkach,

10) palenie wyrobéw tytoniowych i spozywanie napojéw alkoholowych na terenie czg$ci
wsp6lnych budynkow.

§10
1. Na terenach zarzadzanych przez Spoéidzielni¢ mozna parkowaé pojazdy mechaniczne,
wylgcznie przodem pojazdu do budynku w miejscach do tego wyznaczonych.
2. Zabrania si¢ na terenach zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ mycia pojazdéw
mechanicznych oraz dokonywania ich napraw, ktére powoduja halas lub

zanieczyszczenia.

§11
1. Do obowigzkéw mieszkafncdw utrzymujgcych zwierzgta domowe nalezy sprzatanie i
usuwanie odchodéw pozostawionych przez te zwierzeta na klatkach schodowych, w
windach i innych pomieszczeniach wspélnego uzytku - w obrgbie budynku, a takze w
miejscach publicznych, zwlaszcza przyleglych bezposrednio do budynkéw.



Psy mogg byé wyprowadzane tylko na smyczy, psy agresywne nadto w kagancach.
Zwierzeta winny by¢ utrzymywane w takim stanie, by nie powodowaly zagrozenia
zdrowia lub zycia mieszkancéw, ani tez nie zakt6caty spokoju mieszkancéw.

Zabrania si¢, bez zgody Spéldzielni, trzymania wszelkich zwierzat w pomieszczeniach
wspdlnych i w otoczeniu budynku.

§12
Z pralni mozna korzysta¢ w godzinach 7%.20%
Kolejno$é korzystania oraz zasady przechowywania kluczy do pralni i suszarni ustalaja

uzytkownicy tych pomieszczen, w porozumieniu z gospodarzem domu.

§13

Przy korzystaniu z piwnicy, schowkéw i innych pomieszczen wspélnych uzytkownik jest

obowigzany:

1.

Bezwzglednie przestrzegaé przepisow przeciwpozarowych. W  szczegdlnosci
niedozwolone jest palenie tytoniu, uzywanie otwartego ognia, przechowywanie
materialbw wybuchowych, latwopalnych, Zragcych i cuchnacych oraz blokowanie
korytarzy, przej$¢ i drog ewakuacyjnych zbednymi przedmiotami i sprzetem.

Zamykaé drzwi wejsciowe do korytarzy i pomieszczen piwnicznych.

§14

Mieszkancy i pozostali uzytkownicy sg obowigzani chroni¢ przed zniszczeniami urzadzenia

techniczne znajdujace si¢ w pomieszczeniach ogélnodostepnych, takie jak: gazomierze,

wodomierze i armatura wodno-kanalizacyjna.

§15
Niedozwolone jest samowolne zajmowanie jakichkolwiek pomieszczen gospodarczych.
Zasady przydzielania, korzystania i wnoszenia opfat z tytulu dodatkowych pomieszczeh
okreslajg odrebne przepisy.

§16
Mieszkancy powinni przestrzega¢ zasad wspélzycia spolecznego, postanowien
niniejszego regulaminu oraz dazy¢ do bezkonfliktowego wspélzamieszkania; w miare

mozliwosci powinni tez udziela¢ sobie wzajemnej pomocy.



2

W razie konfliktéw na tle nieprzestrzegania zasad wspéizycia spolecznego, okreslonych
niniejszym regulaminem, przedstawiciel nieruchomosci jest powolany do udzielania

pomocy i mediacji w rozwigzywaniu sporéw.

§17

W ramach zgodnego wspéizycia sasiedzkiego mieszkaricy s3 obowigzani w szczeg6Inosci do:

1.

trzepania dywan6w, odziezy, itp. tylko w miejscach do tego przeznaczonych, w dniach
powszednich w godz. 8%°-20%,

nadzoru nad dzieémi przebywajacymi na terenie nieruchomosci,

ponoszenia odpowiedzialnosci prawnej i finansowej za wyrzadzone przez dzieci i
zwierzeta szkody takie, jak: niszczenie urzadzen, brudzenie Scian, niszczenie zieleni itp.
zachowania ciszy nocnej w godz. 22%°-6%, a zwlaszcza $ciszenia odbiornikéw radiowych,
telewizyjnych i innych urzadzehd odtwarzajacych, $ciszenia gry na instrumentach,
zaniechania glosnych rozméw, $piew6w i taficéw oraz wykonywania innych czynnosci
naruszajgcych ciszg (np. wigczenie glo$no pracujacych urzadzen gospodarstwa
domowego, szycie, nawiercanie itp.).

wstrzymania si¢ od glosnych prac remontowo-naprawczych (z wyjatkiem awarii) w

godzinach 20%°-8%.

Nieniejszy REGULAMIN wchodzi w zycie z dniem 11 pazdziernika 2012 roku
na podstawie uchwaty nr 18 Rady Nadzorczej SMB ,,Spolem” w Warszawie
z dnia 11 pazdziernika 2012 roku.
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