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SPCLNTEINA WIESZKAMICWS-EUDONANA
02 APEOGLY i 1 Sgd
02-548 Warszawa, ul. Olesifiska 19
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 5 /2014

RN SMB ,,SPOLEM” w Warszawie
z dnia 04.04.2014r.

REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali
(w skrécie: ,,regulamin GZM”)
w Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,SPOLEM™

Podstawy prawne:

Regulamin zostal opracowany w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, w tym:

1. ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 1982 r. nr 30 poz. 210 z
pézn. zm.),

2. ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4
poz. 27 z pbzn. zm.),

3. ustawe z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz z
2004 r. Nr 141 poz. 1492),

4. ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2002 r. Nr 72 poz. 747 z pdzn. zm.)

5. ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. z 1998 r. Nr 54 poz. 348 z
pdzn. zm.)

6. ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 1994 r. Nr 121 poz. 591 z
pdzn. zm.).
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1. Definicje: :
1) zasoby mieszkaniowe:

a) znajdujace sie w budynku mieszkalnym lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi
do nich pomieszczeniami oraz wyposazenia techniczne, jak w szczegolnosci:
- dZzwigi osobowe,

- aparaty do wymiany ciepfa,

- kottownie i hydrofornie wbudowane,
- klatki schodowe,

- strychy, piwnice, komorki,

- balkony, loggie,

- garaze,

- pralnie, suszarnie, rowerownie.

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych, tj.:

- budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej,
- kotlownie i hydrofornie wolnostojace,

¢) urzadzenia i uzbrojenie terendéw, na ktorych znajduja si¢ budynki WYyZej

wymienione jak:

- stacje transformatorowe,

- rurociagi i przewody sieci wodociagowo - kanalizacyjnej, gazowej
cieptowniczej,



- sieci elektroenergetyczne i telefoniczne,

- budowle inzynieryjne (studnie itp.),

- budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

- inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztalttowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wptyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych, jak np. latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki,
kontenery na smieci.

d) grunty, na ktorych posadowione sa budynki mieszkalne i grunty stuzace zasobom
mieszkaniowym.
2) okal mieszkalny - wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespét
izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych; okreslenie stosowane odpowiednio do
samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkaniowe,
2) nieruchomo$¢ - budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku,
nieruchomos$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy gdy budynki sa
posadowione w sposob uniemozliwigjacy ich rozdzielenie, lub dzialka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej,
3) pomieszczenia przynalezne - piwnice lub pomieszczenia gospodarcze, o ile piwnica
lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi, a
wiadajacy tym lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje,
4) nieruchomo$¢ wspélna - grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali lecz stanowia wspotwlasnosé
wszystkich ~ wiascicieli, w szczegélnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia 1 urzadzenia wezla cieplnego 1 wodociagowego, pomieszczenia
gospodarcze, techniczne, dach, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe a takze inne urzadzenia i
sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci,
5) udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej - odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi,
6) uzytkownicy lokali - cztonkowie spétdzielni posiadajacy spétdzielcze prawa do lokali
(lokatorskie lub wilasnosciowe), wiasciciele lokali bedacy lub niebedacy cztonkami
spoldzielni, osoby niebedace cztonkami spéldzielni ktérym przystuguja spoidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, najemcy lokali, uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego,
7) osoby zamieszkale w lokalu - osoby faktycznie przebywajace w lokalu, w tym osoby
zameldowane na pobyt staly lub czasowy.
Niniejszy regulamin nie obejmuje petnego zakresu rozliczen z tytulu wynajmu:
1) lokali uzytkowych,
2) fragmentéw $cian budynkéw, dachow budynkow oraz terendw niezabudowanych, na
reklamy, anteny i inne urzadzenia przekaznikowe,
3) garazy, miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, miejsc postojowych na
otwartej przestrzeni i bokséw motocyklowych.



1.  Postanowienia ogélne

§2

1. Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni jest
ustalenie wysokosci obciazen poszczegdlnych lokali kosztami, dla ktérych zasady
rozliczania zostaly szczegdtowo okreslone w nizej wymienionych zatacznikach do
niniejszego Regulaminu:

1) koszty eksploatacji podstawowej i utrzymania nieruchomosci - zalacznik nr 1,
w tym dotyczace:
a) lokali mieszkalnych,
b) czesci wspdlnych nieruchomosei
c) nieruchomosci stanowiacych mienie przeznaczone do wspdlnego korzystania,

2) koszty og6lne Spotdzielni - zatacznik nr 2,

3) odpis na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych - zatacznik nr 3,

4) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow - zatacznik nr 4

5) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody -
zatacznik nr 5,

6) koszty wywozu nieczystosci stalych - zatacznik nr 6,

7) koszty utrzymania dzwigéw - zatacznik nr 7,

8) podatek od nieruchomosci, optata za uzytkowanie wieczyste i dzierzawe gruntu -—
zalacznik nr 8.

2. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci oplat za
uzywanie lokali przeprowadza sie¢ w okresach rocznych, z wyjatkiem dostawy wody 1
odprowadzania $ciekdw, ktora rozliczana jest w okresach péirocznych.

§3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

§ 4

1. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych plandéw gospodarczo-finansowych
Spoétdzielni, uchwalane przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nastapia istotne zmiany w
warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen
planu oraz optat za uzywanie lokali, na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

§5

1. W zaleznosci od rodzaju kosztéw jako jednostke rozliczeniowa kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sig:

1) 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
2) losobe korzystajaca z danego lokalu,
3) lokal,
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4) powszechnie stosowane jednostki miary urzadzen pomiarowych, urzadzen
wskaznikowych, lub podzielnikowych, zainstalowanych w lokalach i na instalacjach
ogolnego uzytku podlegajacych opomiarowaniu,

5) 1 metr kwadratowy powierzchni ogrzewanej centralnie.

§6

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego, jest powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona
w inwentaryzacji budynku i kartach ewidencyjnych.

Jesli jednostka rozliczeniowa sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest liczba osob korzystajacych z lokalu, to uwzglednia sie osoby zgloszone do
zamieszkania wg o$wiadczenia czlonka Spotdzielni o ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu.
W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zgloszona zadna osoba, jako podstawg do
rozliczen przyjmuje si¢ jedna osobg.

Jezeli jednostka rozliczeniowq jest lokal, to za lokal uznaje sie kazdy lokal mieszkalny
niezaleznie od formy wtasnosci.

Powierzchnia ogrzewana centralnie to powierzchnia uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnie pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikow centralnego ogrzewania, lecz wchodzacych w sktad tych lokali 1
ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujacych pomieszezen (np. tazienka przedpokoj, WC,
itp.), w tym roéwniez powierzchnie wspdlne czasowo przylaczone do lokalu (np. czesci
korytarza). Do powierzchni ogrzewanej centralnie nie wlicza sie: balkonow, loggii,
tarasow, korytarzy, piwnic przynaleznych do lokali. Instalacje pionowe - grzejnikowe
tazienkowe oraz grzejniki klatek schodowych, korytarzy, pralni, suszarni itp. pomieszczen
wspolnego uzytku ujmowane sa w kosztach statych ogrzewania budynku.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§7

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w poszczegdlnych grupach
kosztow wymienionych w § 2 niniejszego Regulaminu szczegotowo okreslaja zataczniki do
Regulaminu od nr 1 do nr 8.

$8

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia mediéw nalezy skladaé pisemnie w siedzibie
Spéldzielni w terminie 14 dni od chwili dostarczenia tych rozliczen. Spoldzielnia zobowiazana
jest do udzielenia odpowiedzi w terminie do 30 dni od chwili ztozenia reklamacji. Reklamacje
bedace wynikiem ewidentnego bledu rachunkowego winny by¢ zatatwione w ciagu 21 dni od
chwili ztozenia reklamacji.

Wiascicielom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych z
rozliczenia poszczegoélnych mediow
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Ustalanie oplat za uzvtkowanie lokali

§9

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spoéidzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow.

§10

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majatku wspdlnego Spoétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej,
pokrywane sg optatami wnoszonymi przez uzytkownikow lokali.

Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spoldzielni (biuro) sa
pokrywane. ze $rodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej
lokale te sa zajmowane i stanowia pokrycie czesci kosztow ogdlnych finansowane przez
wszystkich uzytkownikéw lokali w Spotdzielni,

Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spétdzielni odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci utraconych korzysci wg. decyzji Zarzadu
Spoétdzielni, jednakze odszkodowanie nie moze by¢ nizsze niz koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal.

§11

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapito po tym
dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed ta data,

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oprdznienia
lokalu i oddania kluczy do Spotdzielni.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni uzytkownik jest obowiazany
zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ pisemnie przed ta data.

Jesli uzytkownik zwalnia lokal nieodnowiony, obowiazany jest pokry¢ oplaty za okres
remontu (niezaleznie od pokrycia kosztéw odnowienia), jednak nie dtuzej niz za 30 dni od
daty fizycznego opréznienia lokalu.

§12

Za oplaty, o ktérych mowa w §10, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, osobami niebgdacymi czlonkami spétdzielni, ktorym
przyshuguja spétdzielcze prawa do lokali, whascicielami lokali bedacymi lub niebedacymi
cztonkami Spotdzielni, najemcami lokali mieszkalnych, osobami zajmujacymi lokal bez
tytulu prawnego - odpowiadajg osoby petnoletnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,
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Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktéorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§13

Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z géry do 15 dnia miesiaca.
Od naleznosci nie wniesionych w terminie Spoéldzielnia moze pobiera¢ odsetki w
wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwtoki.

§ 14

O zmianie (podwyzszeniu lub zmniejszeniu) wysokosci oplat Spdtdzielnia zawiadamia
uzytkownikow lokali, w sposob i terminach okreslonych przez Ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych lub inne obowiazujace przepisy.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie, a na zadanie czlonka Spétdzielni,
wlasciciela lokalu niebedacego cztonkiem oraz osoby niebegdacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest
obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

§15

Oplaty za uzywanie lokali przekazywane sg na rachunek bankowy Spétdzielni z mozliwoscig
wyodrebnienia indywidualnego subkonta dla kazdego lokalu.

III. Obowiazki Spéldzielni

§16

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia jest obowigzana:

1) zapewnié czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkoéw,

2) utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen, z uwzglednieniem postanowien ust. 2,

3) zapewni¢ uzytkownikom lokali sprawng obstuge administracyjna.

4) zapewnienia dostawy poszczegblnych mediéw komunalnych tj. wody, energii
elektrycznej, czynnika grzewczego oraz interweniowania we wilasciwych organach i
przedsiebiorstwach bedacych ich dostawcami w przypadkach zaistnienia przerw w
dostawach ww. mediow,

5) przeprowadzenia na prosbe mieszkancow dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji
pomieszczen wspolnego uzytku jak suszarnie, korytarze piwniczne, klatki schodowe,
altany $mietnikowe itp.

6) remontu elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacego: konstrukeji
stropdéw i $cian nosnych zewnetrznych, konstrukeji i pokrycia dachu, ocieplenia Scian
budynkéw i stropodachdéw, malowanie elewacji, obrobek blacharskich i elementow
odwodnienia budynku, kanatléw wentylacyjnych 1 spalinowych, pozostalych
elementow budynku, jak np. podciagéw, schoddw, konstrukcji balkonow.



Spotdzielnia zobowiazana jest do dokonywania przegladow okresowych budynkow

i poszczegdlnych ich elementéw /instalacji/ oraz kontroli ich stanu technicznego stosownie

wynikajacych z przepisdéw powszechnie obowiazujacych.

Podstawowy zakres obowiazkéw Spéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje:

1) instalacji wody zimnej i cieptej w zakresie obejmujacym: pion zasilajacy facznie z
zaworem odcinajacym instalacje wewnetrzna w lokalu, wodomierzem i zaworem
zwrotnym,

2) instalacji kanalizacyjnej w zakresie obejmujacym pion kanalizacyjny bez odcinkéw od
pionu do poszczegdlnych urzadzen sanitarnych oraz udraznianie pionéw,

3) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, a w razie awarii Spotdzielnia
usuwa usterke i dokonuje wymiany na grzejnik standardowy,

4) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworéw odcinajacych doptyw gazu do
urzadzen odbiorczych wraz z zaworem — bez urzadzen odbiorczych,

5) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej wraz
z zabezpieczeniem przedlicznikowym w tablicy pietrowej,

6) naprawa instalacji domofonowej z wylaczeniem aparatu domofonowego (unifonu)
znajdujacego si¢ w mieszkaniu,

Jezeli lokal lub budynek wymaga napraw lub remontu obciazajacego Spotdzielnig,
Spotdzielnia zawiadamia czlonka, a czlonek zobowiazany jest udostepni¢ lokal w celu
wykonania koniecznych robot.

IV. Niezaliczone do obowiazkéw Spéldzielni naprawy i wymiany wewnatrz lokali
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§17

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spétdzielni obciazaja
uzytkownikéw lokali poza optatami uiszczanymi na rzecz Spoétdzielni za uzywanie lokalu.
Jako szczegdlne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiane podtég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiang okien oraz drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych i instalacji w lokalu, facznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci, naprawy instalacji elektrycznych wraz z
tablica bezpiecznikowa w lokalu, oraz zabezpieczenia urzadzen elektrycznych
przytaczonych do gniazd przed skutkami porazenia pradem i pozaru,.

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow scian i
sufitow oraz rur i urzadzen wymagajacych okresowej konserwacji,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu lub poza nim, powstatych z winy

uzytkownika lokalu lub 0séb korzystajacych z lokalu, obciaza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowiazkow uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane za

posrednictwem Spotdzielni tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza oplatami za uzywanie

lokalu.
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Szczegolne zasady ustalanie oplat za uzywanie garazy oraz lokali uzvtkowvch,
posiadanych na zasadzie spéldzielczego wlasnosciowego prawa lub wyodrebnionej
wlasnosci nie stanowiacych zasobu mieszkaniowego

Uzytkownicy garazy, strychéw i dodatkowych piwnic wnosza optaty za 1 m2 powierzchni
uzytkowej wedtug stawek optat okreslonych przez Rade Nadzorcza w planie gospodarczo-
finansowym.

Koszty eksploatacji w czesci dotyczacej oplat za media, rozliczane sa z uwzglednieniem
wyposazenia technicznego garazu, strychu, piwnic w zakresie dostawy energii elektrycznej,
wody, centralnego ogrzewania, zgodnie ze stawkami ustalonymi dla dane] nieruchomosci
w rocznym planie gospodarczo-finansowym.

Rozliczenie kosztéw uzywania garazu, strychu, piwnic uwzglednia takze proporcjonalny
udzial w optatach z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od nieruchomosci.

§18

Do uzytkownikéw lokali uzytkowych posiadanych na zasadzie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa wiasnosci, stosuje si¢ przepisy niniejszego
regulaminu odpowiednio.

Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji lokali uzytkowych i kosztow ogdlnych moga
uwzglednia¢ wiekszy naklad na administrowanie tymi lokalami i zwigkszone przez nie
koszty eksploatacji i kosztéow ogdlnych jednakze nie wigcej niz 3-krotng wysokos¢ stawek
dla lokali mieszkalnych dla danej nieruchomosci.

Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji lokali uzytkowych kosztow ogoélnych
powiekszane sa o nalezne podatki, w tym dochodowy i VAT

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.04.2014 roku na podstawie Uchwaty
Nr 5/2014 Rady Nadzorczej SMB ,.Spolem™ w Warszawie z dnia 04.04.2014r.

Z-ca PRZEWODNICZACEJ

CZLONEK Rady Nadzorczej SMB ,.SPOLEM” Rady, Jadzorczej SMB ,,SPOLEM”
’\
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Wanda Mikotdjcz (_Wejefech Czerwinski
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UesioEin BLOmE D Zalgcznik nr 1 do Regulaminu GZM z dnia 04-04-2014r.

Rozliczanie kosztow ogolnyvch Spéldzielni

1. Koszty ogélne rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe w Spétdzielni,
niezaleznie od podstawy prawnej ich uzytkowania

3. W koszty ogoélne Spotdzielni wchodza:
e cksploatacja podstawowa,
Wwywoz nieczystosci,
ubezpieczenie budynku,
rozliczenie podatku VAT,
podatek od nieruchomosci,
dzierzawa gruntu,
wieczyste uzytkowanie gruntu.

Z-ca PRZEWODNICZACEJ
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Zalacznik nr 2 do Regulaminu GZM z dnia 04-04-2014r.

Rozliczanie kosztow obslugi eksploatacji podstawowej i utrzvmania nieruchomosci

I

II

Koszty eksploatacji podstawowej przeznaczone sa na pokrycie planowanych kosztow
ogdlnych i obejmujg wydatki Spétdzielni na:

koszty administrowania Spétdzielnia,

koszty konserwacji i napraw urzadzen biurowych,

koszty obstugi programéw komputerowych i ogloszen,

koszty optat sadowych i obstugi prawnej,

optaty telefoniczne i pocztowe,

opinie rzeczoznawcow i audyty,

prowizje bankowe,

materialy biurowe,

wynagrodzenia pracownikow oraz utrzymanie lokali zwigzanych bezposrednio z
obstuga eksploatacyjna nieruchomosci,

e inne wydatki, ktére nie mogg by¢ zaliczane do kosztéw wymienionych w § 2 ust. 1
pkt 2 do 8 niniejszego Regulaminu,

Ponoszone przez Spoéidzielnie koszty eksploatacji podstawowej sa ewidencjonowane
odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

W wypadku, gdy cztonek Spoétdzielni wykorzystuje czes¢ lokalu mieszkalnego na cele
uzytkowe, oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji lokalu i kosztow ogdélnych moga
uwzglednia¢ wigkszy naktad na administrowanie tym lokalem i zwigkszone przez niego
koszty eksploatacji jednakze nie wigcej niz 3-krotng wysokos$¢ stawek dla lokali
mieszkalnych dla danej nieruchomosci.

W wypadku, gdy czlonek Spoétdzielni wykorzystuje na potrzeby wiasne czes¢ korytarza,
obcigza sie go optata miesieczng w wysokosci 50% stawki eksploatacyjnej 1 kosztéw
ogolnych dla danej nieruchomosci pomnozonej przez zajmowana powierzchnig.

W wypadku, gdy cztonek Spoétdzielni wykorzystuje na potrzeby wiasne schowek, obciaza
sie go optata miesieczng w wysokosci stawki eksploatacyjnej i kosztéw ogdlnych dla danej
nieruchomosci pomnozonej przez zajmowana powierzchnig, nie mniej niz 5 zlotych
miesigcznie.

Koszty utrzymania nieruchomosci obejmuja:

e energi¢ elektryczng wspolna,
e sprzatanie nieruchomosci,

e cksploatacje windy ,

e dzierzawe gruntu,

e konserwacje domofonu,

e woda na cele ogdlne,

Koszty utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

Koszt sprzatania nieruchomosci rozliczany jest na liczbe lokali mieszkalnych w budynku
niezaleznie od charakteru lokalu.

Eksploatacja windy rozliczana jest na ilo$¢ oséb zgloszonych w lokalu , z pominigciem
lokali znajdujacych si¢ na parterze.



4. Koszty: energii elektrycznej, wody na cele ogélne, ubezpieczenia budynku, podatku od
nieruchomosci, dzierzawy gruntu i wieczystego uzytkowania terenu rozliczane sg na m
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci.

5. Wywoz nieczystosci statych rozliczany jest proporcjonalnie do liczby 0s6b przebywajacych
w lokalu mieszkalnym.

6. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofondéw na poszczegélne lokale podlaczone do tej
instalacji, dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby przebywajacych oséb.

Z-ca PRZEWODNICZACEJ
CZLONEK, Rady Nadzorczej SMB ,,SPOLEM” Radyﬁ&izorczej SMB ,,SPOLEM”

! B \ w [ A
Wanda Mikofajcgyk ojciech Czerwinski
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Zalacznik nr 3 do Regulaminu GZM z dnia 04-04-2014r.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

1.

(O8]

CZLONEK Rady Nadzorczej SMB ,,.SPOLEM” Rady Nadzorczej SMB SPOL;

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali, czlonkowie Spétdzielni, ktorzy
oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu (od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji) oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni, obciazani sa odpisami
na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

Wysokos¢ odpisu ustalana jest wedhug stawek w zlotych za m2 powierzchni uzytkowej
lokalu, okreslanych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni, z uwzglednieniem rocznego planu
remontow dla poszczegélnych nieruchomoscei.

Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki odpiséw moga byé zréznicowane dla
poszczegdlnych nieruchomosei.

Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sie rozliczenie dla kazdej
nieruchomosci obejmujace:

1) kwote wplaconych odpisow na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

2) kwotg poniesionych przez Spétdzielnie naktadéw na remonty danej nieruchomosci,

3) sposob rozliczenia roéznicy miedzy poz. 1), i poz. 2).

Z-ca PRZEWODNICZACE]

S
MAD/L Wowdo [ A
Wanda Mikotajczyk ¥jCiech Czerwinski
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Zalacznik nr 4 do Regulaminu GZM z dnia 04-04-2014r.

Rozliczanie Kkosztéw dostawy ciepla do budynkéw i dokonywanie rozliczen z
uzvtkownikami lokali za centralne ogrzewanie — CO, podgrzewanie wody — CW oraz
dostawe wody - ZW

I. Postanowienia ogdlne.

Sl

W niniejszym regulaminie okresla sie zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta, o ktérych
mowa w §4 oraz kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekow.

§2.

Wiasciciele lokali na poczet zuzycia wszystkich opisanych powyzej mediow wplacaja
miesieczne zaliczki.

§ 3.

Na ostatni dzien grudnia kazdego roku nastgpuje rozliczenie zuzycia mediow w stosunku do
wptaconych zaliczek. Odczyty odpowiednich urzadzen pomiarowych na koniec kazdego
biezacego okresu rozliczeniowego moga by¢ dokonywane + 10 dni w stosunku do konca roku.
W przypadku znacznej podwyzki cen dostawy ciepta i wody dopuszcza si¢ odczyty i rozliczenie
w terminach wynikajacych z terminéw wprowadzanych zmian cen. Informacje dotyczace
rozliczenia mediéw sa przygotowywane od 45 dni do 3 miesiecy po zakonczeniu roku
kalendarzowego i przekazywane wiascicielom lokali wraz z informacja o stanie platnosci.
Roéznice powstate w wyniku rozliczenia zaliczek (nadpfata/niedopiata) wiasciciele lokali sg
zobowiazani wyréwna¢ (odpowiednio doplaca¢/potraca¢) w terminie najblizsze; wymagalnosci
optat eksploatacyjnych.

§ 4.

Kosztami dostawy ciepta do budynkéw sa wydatki ponoszone przez Spoétdzielnig w zwiazku z

optatami ponoszonymi:

1. Na rzecz zewnetrznego dostawcy ciepla, jezeli do nieruchomoscei jest dostarczana energia
cieplna.

2. Na rzecz dostawcy gazu, jezeli energia dostarczana do budynkow zawarta jest w cieple
uzyskiwanym ze spalania gazu w kottowni obstugujacej budynek.

Do kosztéw dostawy ciepta nie sg zaliczane koszty utrzymywania wewnetrznych instalacji w

budynkach, wezléw cieplnych lub kotlowni gazowych w rozumieniu kosztow napraw, wymian,

konserwacji oraz kosztéw energii elektrycznej niezbgdnej do pracy urzadzen weztow cieplnych

badz kotlowni.

§ 5.

Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
gdzie przez nieruchomos$¢ rozumie si¢ budynek lub zespot budynkdéw.



§ 6.

Zasady rozliczania ciepta dla poszczegélnych lokali

1.

Koszty state dla CO oraz CW niezaleznie od stanu opomiarowania lokali rozliczane s na
m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych, z wylaczeniem
nieogrzewanej powierzchni magazynowej. Przez koszty state rozumie si¢ ponoszone przez
Spoldzielnie optaty stale jak oplata abonamentowa, optata za moc zamoOwiona, oplata
przesylowa itp. Koszty stale na budynku beda naliczane w okresie miesiecznym wg
obowiazujacych cen dostawcy ciepla w danym okresie na podstawie obciazen
wystawionych przez dostawce.

Koszty zmienne dla CO rozliczane sa na m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
uzytkowych, jezeli w lokalach tych nie sa zainstalowane liczniki ciepta.

Przez koszty zmienne rozumie sie oplaty ponoszone przez Spoltdzielni¢ w zwiazku z
dostawa mierzalnego czynnika cieplnego, optat zmiennych przesytlowych, itp.

Koszty zmienne dla CW rozliczane sa z ilosci zuzytych m’ cieptej wody w lokalu
przemnozonej przez cene podgrzania przy czym cena podgrzania 1m® wody okre$lona jest
stosunkiem kosztow ciepta zuzytego na cele podgrzania wody dla otrzymania CW do ilosci
zuzytej cieptej wody w okresie rozliczeniowym, liczonych dla danej nieruchomosci.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw (ZW) rozliczane sa z ilogci m’
zuzytej wody okreslonej w oparciu 0 wskazania odpowiednich wodomierzy lub zgodnie z
naliczeniem ryczaltowym.

§7.

Za powierzchnie lokalu przyjmuje sie jego powierzchni¢ uzytkowa okreslong w
przydziatach lokali i w inwentaryzacji budynku do ustanowienia odrgbne; wiasnosci lokali.
Za ogrzewana powierzchnie lokalu uwaza si¢ powierzchnig¢ uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sa grzejniki CO. Dane obliczeniowe powierzchni odnoszg si¢ zarowno do
mediéw zewnetrznych jak i lokalnych (np. kottownia gazowa). Powierzchnig¢ pomieszczen
w ktorych nie ma grzejnikéw CO, wchodzacych w sktad lokali i ogrzewanych posrednio
cieptem sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchni¢ ogrzewang (np.
przedpokdj, lazienka, we, oranzeria, itp.). Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej:
balkondw, loggii, taraséw oraz nieogrzewanej powierzchni magazynowej.

II. Zasady ustalania i rozliczania Kosztow

§ 8.

Zasady ustalania kosztow dostawy ciepta .

1.

W przypadku dostawy ciepta przez firme zewngtrzna:
a) Jezeli w nieruchomosci znajduje sie jeden wezet cieplny, to koszty dostawy ciepla sa
kosztami dostawy ciepta do wezla,



2.

b) Jezeli wezet obstuguje wigeej niz jeden budynek, to koszty dostawy ciepta do tego wezia
sa kosztami dostawy ciepla do tych budynkéw i sa proporcjonalne dzielone do
powierzchni mieszkalnej w m? budynku.

W przypadku dostawy ciepta w postaci energii spalanego gazu w miejscowej kottowni:

a) Jezeli miejscowa kotlownia obstuguje jedna nieruchomos¢, to koszty dostawy gazu sg
kosztami uzyskania energii cieplnej dla tej nieruchomosei,

§9.

Zasady rozliczania ciepla dla poszczegdlnych lokali na cele ogrzewania CO.

I

Dla wszystkich lokali nieopomiarowanych w danej nieruchomosci.

a) Dla lokali nie posiadajacych cieptomierzy lub innych urzadzen shuzacych do podziatu
kosztow ciepta, koszty zuzycia ciepta zardwno wspolne jak 1 indywidualne dzieli si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Podstawa rozliczenia jest ustalenie
jednostkowego kosztu za okres rozliczeniowy poprzez podzielenie sumy kosztow
statych i zmiennych zuzycia przez taczna powierzchnie lokali w danej nieruchomosci.

b) Oplaty za ogrzewanie poszczegdlnych lokali oblicza sie jako iloczyn kosztu
jednostkowego oraz powierzchni uzytkowej danego lokalu.

§ 10.

Koszt ciepta do podgrzania wody CW odpowiada 30% wartosci optat zmiennych zawartych
w fakturze dostawcy.

Koszt ciepla dla centralnego ogrzewania CO odpowiada 70% wartosci optat zmiennych w
fakturze dostawcy.

Koszty dostawy gazu z licznikéw zbiorczych ewidencjonowane i rozliczane sg odrgbnie dla
kazdego budynku, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§11.

Zasady rozliczania wody zuzytej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, zwanej dalej zimna
woda ZW

1.

Przez wode zuzyta w lokalach rozumie si¢ sumg ilosci wody dostarczonej do lokalu z

instalacji cieptej wody CW oraz z instalacji zimnej wody ZW i ilosciowo wyrazona jest ona

wm3‘

7. Zimna woda ZW rozliczana jest z kosztow jej dostawy centralnie realizowanej przez
dostawce wody, przy czym w cenach jednostkowych uwzgledniona jest taczna oplata za
dostawe wody i odprowadzenie sciekow.

3. Na cene wody cieplej sktada si¢ cena wody zimnej, odprowadzenie $ciekow oraz koszty jej
podgrzewu. Jednostka rozliczeniowa jest m’.

-ca PRZEWODNICZACEJ

CZLONEK Rady Ng@_;orczej SMB ,,SPOLEM™ Rady Nadzorczej SBQ,,SPOLEM”

Wanda Mikotajczyk Wojciech Czerwinski
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Zalacznik nr 5 do Regulaminu GZM z dnia 04.04.2014r.

Zasady ogélne rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenia

sciekow

(US)

§1.

Koszty ponoszone przez Spoétdzielnie z tytutu dostawy wody i odprowadzenia sciekow

stanowig sume:

a) iloczynu dostarczonej wody (m°) i ceny wody (zt/m’)oraz

b) iloczynu odebranych sciekow (m°) i ceny za odbidr sciekow (zl/m3) zgodnie z umowg
z Dostawca (ilosé odprowadzonych sciekéw jest rowna ilosci dostarczonej wody).

Koszty opisane w ust. 1 ewidencjonowane sg odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci 1

podlegaja okresowemu rozliczaniu z uzytkownikami lokali.

Réznica wskazan wodomierza gtéwnego i sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w

danej nieruchomosci (w tym naliczenia ryczaltowe) obciaza wszystkich uzytkownikow

nieruchomosci w sposéb opisany w §13 niniejszego regulaminu.

§2.

Tlo$¢ zuzytej wody w lokalu stanowi ilo$¢ zimnej wody (zw) i cieptej wody ( cw) zuzytych

w tym lokalu.

Ilos¢ odprowadzonych $ciekow przyjmuje sie jako rowna ilosci zuzytej wody w tym lokalu

(zw+cw).

Ilo$¢ zuzytej wody ustala si¢ na podstawie:

a) wskazania wodomierzy w budynkach lub zespotach budynkow,

b) wskazania wodomierzy indywidualnych w lokalach opomiarowanych,

¢) ustalenia wysokosci ryczaltowego zuzycia na jedna osobg zamieszkalg w lokalach
nieopomiarowanych.

Rozliczanie podstawowe kosztéw zuzycia wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenia
$ciekéw w lokalach opomiarowanych

(O8]

§3.

Lokalem opomiarowanym jest lokal (mieszkalny lub uzytkowy), w ktorym zainstalowano
wodomierze indywidualne, bedace wlasnoscia uzytkownika lokalu, z zastrzezeniem

ust 2.

Wodomierze zainstalowane w pomieszczeniach ogélnodostgpnych znajdujacych sig¢ w
czesciach wspolnych nieruchomosei (np. pralnie, suszarnie, wozkarnie) oraz w lokalach
uzytkowych bedacych w najmie stanowia wiasnos¢ Spotdzielni.

Koszty zuzycia wody w pomieszczeniach ogélnodostepnych znajdujacych si¢ w czgsciach
wspélnych nieruchomosci obciazaja koszty eksploatacyjne nieruchomosci jako woda do
celow ogolnych.

84

Rozliczanie zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych nastepuje po ich
zainstalowaniu i dokonaniu odbioru, na podstawie protokotu stwierdzajacego ich
prawidtowy montaz i plombowanie.



Podstawa rozliczenia sa odczyty wodomierzy, sprawne  technicznie, posiadajace
nienaruszone plomby zatozone pod nadzorem Spétdzielni.

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody na podstawie odczytéw wodomierzy zainstalowanych
w lokalach nastepuje na ostatni dzien grudnia kazdego roku lub w przypadku zmian cen
dostawcy na koniec I potrocza, na podstawie odczytow dokonywanych uzytkownika
lokalu. Odczyty powinny by¢ przekazywane niezwlocznie do Spétdzielni, pisemnie
potwierdzone wiasnorgcznym podpisem lub droga elektroniczng na adres e —mailowy
Spoétdzielni: smbspolem@op.pl.

Uzytkownik lokalu dokonuje samodzielnie odczytu stanu wodomierzy indywidualnych w
terminie wskazanym w ust. 3 i zobowiazany jest dostarczy¢ dane odczytu w terminie nie
przekraczajacym 3 dni roboczych do Spoétdzielni.

Raz w roku odczytow dokonuje osoba wyznaczona przez Spoétdzielnig.

W przypadku podania blgdnego odezytu, uzytkownik moze zglosi¢ sprostowanie do
Spétdzielni, po sprawdzeniu ktérego Spotdzielnia dokona odpowiedniej korekty.

81

Spotdzielni przystuguje prawo do okresowej (lub wyrywkowej) kontroli podanych przez
uzytkownikéw odczytow i stanu technicznego zainstalowanych wodomierzy.

Uzytkownik, ktéry nie bedzie obecny w lokalu podczas dokonywania odczytu kontrolnego,
zobowiazany jest do udostepnienia lokalu w innym uzgodnionym terminie,
nieprzekraczajacym 14 dni od otrzymania powiadomienia.

Uzytkownikowi, ktéry me udostepni lokalu celem dokonania odezytu kontrolnego z innych
przyczyn niz opisany w ust.2, nie przystuguje prawo do terminu dodatkowego. W takim
przypadku Spétdzielni przystuguje prawo do rozliczenia lokalu jak nieopomiarowanego,
zgodnie z zapisami §8.

W przypadku, gdy z dokonanego przez Spoétdzielni¢ odezytu kontrolnego stwierdzona
zostanie réznica w odczytach powyzej +/- 10% wartosci wykazanej przez uzytkownika,
Spotdzielnia weryfikuje rozliczenie na ostatni dzien poprzedniego okresu rozliczeniowego.

$6.

Lokale opomiarowane obciazane sa kosztami obliczonymi jako suma iloczynu: zuzycia wody
(zimnej i do podgrzania) wykazanego przez wszystkie zainstalowane w danym lokalu
wodomierze, aktualnej ceny wody i odprowadzenia sciekéw oraz kosztow podgrzania wody.

Rozliczane podstawowe kosztéw zuzycia wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenia
$ciekow w lokalach nieopomiarowanych

(OS]

§7.

Zuzycie wody w lokalach nieopomiarowanych liczone jest na podstawie ilosci oséb
zamieszkatych w lokalu i obowiazujacego w Spétdzielni wyliczonego ryczaltu na osobe.
Koszty zuzycia wody w nieruchomosci (naliczone przez dostawce na podstawie odczytu z
wodomierza glownego) pomniejszone o kwoty wynikajace ze wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach opomiarowanych, obciazaja lokale nieopomiarowane
proporcjonalnie do ilo$ci osob zamieszkatych w lokalu, jako naliczenia ryczaltowe.

Ustala sie graniczne wartosci wysokosci ryczaltu miesigeznego przypadajace na jedna
osobe dla:

a) wody (woda zimna i do podgrzania) - nie mniej niz 6 m> na osobe miesigcznie, nie
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wiecej niz 14 m’ na osobe miesiecznie,
b) kosztéw podgrzania wody — nie mniej niz 3 m’ na osobe miesiecznie, nie wiecej niz 7
m’ na osobe miesiecznie.
W celu rozliczenia zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych, w ktérych nie sa
zameldowane zadne osoby, przyjmuje sie do rozliczenia naliczenie na jedna osobg.
Rozliczenie ryczattowe jest ostateczne i nie podlega korekcie.
Uzytkownik lokalu ma obowiazek zglasza¢ Spétdzielni w terminie 5 dni o wszelkich
zmianach ilosci 0s6b zamieszkatych w tym lokalu.
Dosé wody zuzywana w lokalu uzytkowym nieopomiarowanym ustalana jest przez
Spoétdzielnie w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci i ilosci zatrudnionych osob.

§8.

W przypadku nie podawania odczytéw wodomierzy przez uzytkownika lokalu,
Spoétdzielnia obciaza uzytkownika lokalu w sposob okreslony w §7 ust. 2.

O sposobie dokonania rozliczenia uzytkownik lokalu informowany bedzie przez
Spotdzielnie odpowiednim zapisem na wydruku rozliczenia. W przypadku uchylania si¢ od
podawania stanu licznika przyjgte zostanie naliczenie ryczattowe.

Naliczenie ryczattowe dla danego lokalu, o ktéorym mowa w ust 1, przestanie obowiazywac
od daty podania przez uzytkownika w formie pisemnej lub elektronicznej (nie
telefonicznie) odczytu wodomierzy na dzien poczatkowy i koncowy obowiazujacego
kolejnego okresu rozliczeniowego.

Zakres obowigzkéw uzytkownika lokalu mieszkalnego i uzytkowego oraz Spoéldzielni
w zakresie eksploatacji wodomierzy.

§9.

Obowiazki Spétdzielni:

a) okresowe, zgodne z postanowieniami niniejszego REGULAMINU rozliczanie za
dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,

b) okresowa wymiana wodomierzy co 5 lat,

¢) biezaca kontrola prawidlowosci funkcjonowania zainstalowanych wodomierzy w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych wraz ze sprawdzeniem stanu plomb,

d) w uzasadnionych przypadkach wymiana niesprawnych lub uszkodzonych wodomierzy,

e) odbiér i plombowanie nowo zainstalowanych wodomierzy.

Obowiazki uzytkownika lokalu mieszkalnego i uzytkowego:

a) uzywanie wodomierzy zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) udostepnianie mieszkania lub lokalu uzytkowego w celu dokonania odezytu,
sprawdzenia, montazu, legalizacji lub wymiany wodomierzy na kazde wezwanie
Spoétdzielni,

¢) natychmiastowe zgltaszanie stwierdzonych uszkodzen lub niesprawnosci wodomierza,
przypadkow naruszenia lub zerwania plomb na wodomierzu, celem zapobiezenia
nielegalnego poboru wody,

d) niedokonywanie samowolnych przerébek instalacji wodociagowej, wymiany
wodomierzy bez zgody Spéldzielni, co uniemozliwia stwierdzenie faktycznego zuzycia
wody,

e) ujawnienie nielegalnego poboru wody.
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§10.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub awarii wodomierza CW/ZW, do rozliczenia

zuzycia wody w m® przyjmuje si¢ maksymalne zuzycie z ostatniego okresu

rozliczeniowego danego lokalu wedtug podanych prawidtowych wskazan lub w przypadku
jej braku jako s$rednia z poprzedniego okresu rozliczeniowego danej nieruchomosci
wyliczong na 1 osobg.

W przypadku uszkodzenia wodomierza , braku waznej legalizacji z przyczyn niezaleznych

od Spéldzielni, stwierdzenia zerwania plomby legalizacyjnej urzadzenia pomiarowego lub

plomby montazowej np. tzw. $rubunku, odczyty z tych urzadzen nie bgda uznane do

rozliczen. W tej sytuacji do rozliczen beda przyjgte zuzycia liczone od sredniego zuzycia w

nieruchomosci dodatkowo powiekszone o 100% $redniego zuzycia wodomierzy.

W sytuacji stwierdzenia nizej wymienionych nieprawidtowosci:

a) nie zgloszenia uszkodzen wodomierza,

b) naruszenia lub zerwania plomb na wodomierzu,

¢) dokonania samowolnych przerdbek instalacji wodociagowej, ingerowaniu W
wodomierz lub jego demontazu, co uniemozliwi stwierdzenie faktycznego zuzycia
wody,

d) ujawnieniu nielegalnego poboru wody,

e) uniemozliwianiu wymiany wodomierzy w ramach legalizacji,

f) uniemozliwianiu dokonania odczytéw wodomierzy lub niepodawaniu ich stanow za
okres rozliczeniowy,

g) nieudostepnieniu lokalu w celu dokonania kontroli sprawnosci dziatania wodomierzy
do czasu ich usuniecia, rozliczenie zuzycia wody w danym lokalu w okresie
rozliczeniowym, ustalone zostaje jak dla lokali nieopomiarowanych w sposob
wynikajacy z § 7.

Ponowne rozliczanie lokalu wedtug wskazan wodomierzy rozpocznie sig¢ po usunieciu

nieprawidlowosci, o ktérych mowa w ust 2 potwierdzonych protokdlarnie.

W przypadku zbycia lokalu, dokonuje si¢ rozliczenia posredniego na podstawie standw

wodomierzy podanych przez osoby zainteresowane w ich obecnosci, przyjmujac koszt

podgrzania wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§11.

W przypadku lokalu mieszkalnego lub uzytkowego przekazanego do dyspozycji Spotdzielni lub
zamiany lokali, rozliczenie nastepuje na podstawie zuzycia wynikajacego z odeczytu
wodomierzy odnotowanego w protokéle zdawczo-odbiorczym.

Rozliczanie uzupelniajace kosztéw zuzycia wody oraz odprowadzenia Sciekow (Zasady
rozliczania kosztéw wody zimnej na cele ogélne)

§12.

Koszt uzupetniajacy zuzycia wody oraz odprowadzenia $ciekéw zwany dalej ,,woda zimna
na cele ogdlne” stanowi roznica pomigdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego
nieruchomosci a suma wskazan wodomierzy indywidualnych w poszczegélnych ujeciach tej
nieruchomosci. ktora w optatach za uzytkowanie lokali stanowi odrgbna pozycjg.

Na roznice te sktadajg sie zuzycie wody m.in.:

1) na cele utrzymania czystosci w nieruchomosci,

2) na cele socjalne ekip prowadzacych obstuge nieruchomosci,



3) na cele podlewania terendéw zielonych przy nieruchomosci,

4) na cele uzupelnienia ztadu w instalacji centralnego ogrzewania,

5) na cele konserwacji instalacji np. ptukanie instalacji.

6) powstate w wyniku ubytkéw zwigzanych z awariami

7) powstate w wyniku wystepowania btedow okreslonych klasa pomiarowa wodomierzy.

Zuzycie wody okreslone w punktach 01-05 moze by¢ ewidencjonowane poprzez odpowiednie
opomiarowanie punktow poboru wody.

1.

2.

N
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Koszt uzupekiajacy rozliczany bedzie na poszczegélne lokale po zakonczeniu kazdego
roku,

Koszt uzupelniajacy wody réznicowej wyliczany jest iloczynem ilosci wody réznicowe;j
oraz jej ceny. Ilos¢ wody roznicowej jest to rdznica pomigdzy odczytem wodomierza
gléwnego oraz sumy wodomierzy lokalowych.

§13.

Spotdzielnia dokonywaé bedzie zakupu wodomierzy i przeprowadza¢ ich zainstalowanie w
lokalach. Koszty zainstalowania wodomierzy (zakup wodomierzy i montaz) pokrywa.
uzytkownik lokalu z mozliwosci, roztozenia na raty na okres nie dhuzszy niz 1 rok od daty
montazu licznika. Wodomierze stanowiag wiasnos¢ uzytkownika lokalu.

W przypadku wymiany wodomierza spowodowanej jego uszkodzeniem, wymiang
przeprowadza Spotdzielnia, a kosztem tej wymiany (lub naprawy) obciaza uzytkownika
lokalu.

Powyzsze nie dotyczy najemcoéw lokali uzytkowych - w tym przypadku wodomierze
indywidualne stanowig wlasnos¢ Spotdzielni.
W przypadku, gdy urzadzenia pomiarowe (wodomierze) znajduja si¢ wewnatrz lokali
(mieszkalnych, uzytkowych) Spotdzielnia powiadamia uzytkownikéw, wiascicieli lokali o
terminie (dzien, godzina) odczytow w formie ogloszen wywieszonych w migjscach
zwyczajowo ustalonych do umieszczania informacji (np. tablice ogloszeniowe, drzwi klatek
schodowych ) z 7 dniowym wyprzedzeniem. Uzytkownik, wiasciciel lokalu zobowiazany jest
go udostepni¢ dla dokonania odczytu w terminie podanym w informacji.

Koszt zuzycia wody wykorzystanej przez firmy obce wykonujace prace zlecone przez
Spotdzielnie obciaza bezposrednio te firmy.

Koszt podgrzania 1 m3 wody wynika z faktury obciazajacej nieruchomos¢ wystawionej
przez Dostawce energii cieplnej oraz zuzycia cieplej wody wykazanej przez
uzytkownikéw, a w przypadku lokali nieopomiarowanych z naliczenia ryczattowego.
Jednostkowe koszty podgrzania 1 m® wody dla poszczegélnych nieruchomoscei w danym
okresie rozliczeniowym okresla Zarzad Spotdzielni na podstawie wyliczen dokonanych
przez Spoétdzielni¢ w oparciu o poniesione koszty.

Wszelka korespondencje wynikajaca z niniejszego REGULAMINU uznaje si¢ za
doreczona poprzez umieszczenie jej w indywidualnych skrzynkach pocztowych adresata.
W szczegolnych przypadkach, na pisemny i uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu,
Zarzad moze dokona¢ ponownego przeliczenia kosztéw zuzycia wody w tym lokalu, jako
przypadek wyjatkowy.

W przypadku uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu montazu lub wymiany
wodomierzy, czy odczytu wskazan wodomierzy, koszt zuzycia wody ustala si¢ przy
zastosowaniu ryczattu:

a) woda zimna i do podgrzania - 11 m°/na osobe/m-c.

b) koszty podgrzewu wody - 5 m’/na osobe/m-c



9. Dla lokali opomiarowanych ustala si¢ wartos¢ wysokosci zaliczki przypadajacej na
1 osobeg:
a) woda zimna i do podgrzania - 5 m>/na osobe/m-c
b) koszt podgrzania wody - 2 m’/na osobe/m-c
10. W przypadku zmiany uzytkownika, wiasciciela lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego zobowiazuje sie zbywce/nabyweg do dostarczenia do Spétdzielni protokotu
zdawczo odbiorczego lokalu.
Dla potrzeb ustalenia kosztow zuzycia energii cieplnej i wody, przypadajacych na zbywce
lokalu przyjmuje sig:
a) ceny jednostkowe dla CW obowiazujace w poprzednim okresie rozliczeniowym,
b) cene jednostkowa dla ZW ustalona przez dostawce dla danego okresu,
¢) ilos¢ zuzytej energii cieplnej i wody wg odezytow licznikéw dokonanych przez zbyweg i
uwidocznionych na protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.
W przypadku nie podania przez zbywce/nabywee stanu licznikéw na dzien przekazania lokalu,
Spoldzielnia przyjmie do rozliczenia zbywcy wielkosci zuzycia z poprzedniego okresu
rozliczeniowego w wielkosci proporcjonalnej do czasu zajmowania lokalu w biezacym okresie
rozliczeniowym. Rozliczenia dokonuje si¢ w pelnych miesiacach.

Z-ca PRZEWODNICZACEJ]
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02-548 Warszawa, ul. Clacifiska 18
Zalacznik nr 6 do Regulaminu GZM z dnia 04.04.2014r.

Koszty wywozu nieczystosci stalvch

1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spoétdzielni zwigzane z oplatami za
dzierzawe pojemnikéw do skladowania nieczystosci oraz za wywoéz tych nieczystosci,
uiszczonymi przez Spotdzielnie na rzecz ustugodawcow zewnetrznych,

2. Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazde;
nieruchomosci.

3. Koszt wywozu nieczystosci statych pomniejszony o rzeczywisty koszt wywozu nieczystosci
statych lokali uzytkowych w danej nieruchomosci obciaza lokale mieszkalne znajdujace si¢
w te] nieruchomosci.

4. Obcigzenia kosztami wywozu nieczystosci stalych na poszczegdélne lokale uzytkowe
dokonuje sie proporcjonalnie do liczby 0sob przebywajacych w poszczegdlnych lokalach.

Z-ca PRZEWODNICZACE]
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02-548 Warszawa, ul. Olcuifiska 18 Zalacznik nr_7 do Regulaminu GZM z dnia 04-04-2014r.

Koszty utrzyvmania dzwigu osobowego

(8)

CZLONEK Radv Nadzorczej SMB ,,SPOLEM” Rady Nadzorczej S

Koszty utrzymania dzwigéw obejmujg wydatki Spoldzielni na biezaca obstuge
eksploatacyjna dzwigu i dozér techniczny. Koszty remontow dzwigdw sa rozliczane w
ramach naliczanych odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.

Koszty utrzymania dzwigdéw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Kosztami utrzymania dzwigéw obciaza si¢ tylko lokale w budynkach wyposazonych w
dzwigi, potozone powyzej parteru.

Rozliczenia kosztow utrzymania dzwigéw na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ wedlug
liczby oséb zamieszkatych w budynku wyposazonym w dzwigi obciazajac poszczegdlne
lokale mieszkalne proporcjonalnie do liczby 0s6b w nich zamieszkatych.

W wypadku, gdy cztonek Spoldzielni wykorzystuje czes¢ lokalu mieszkalnego na cele
uzytkowe, optaty na pokrycie kosztow utrzymania dzwigéw moga uwzgledniaé zwiekszone
przez niego koszty eksploatacji dzwigdw jednakze nie wiecej niz 3-krotng wysokosé
stawek dla lokali mieszkalnych dla danej nieruchomosci.

»SPOLEM”
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02-548 Warszawa, ul. Olevitiska 19
Zalacznik nr 8 do Regulaminu GZM z dnia 04.04.2014r.

Podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie i dzierzawe gruntéw

I PODATEK OD NIERUCHOMOSCI:

1. Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

1) podatek od gruntu wechodzacego w sktad nieruchomosei,

2) podatek od lokali mieszkalnych,

3) podatek od lokali uzytkowych.

2. Obciazenia poszezegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w pkt 1 ppkt 1) i
ppkt 2) dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

4 Obciazenia garazy uzytkowanych na podstawie wlasnosciowego prawa do lokalu podatkiem
wymienionym w pkt 1 ppkt 1 dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
garazu.

4. Jedli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

5. Obciazenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1 pkt 1
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a w ust. 1 pkt 3 rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu.

6. Wlasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wlasnosé rozliczaja si¢ z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z odpowiednia jednostka samorzadu terytorialnego.

II OPLATY ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW:

1. Ponoszone przez Spétdzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane

i rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.

Obciazenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sig

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli charakter uzytkowania lokalu powoduje zmniejszenie lub wzrost obciazen Spoétdzielni

oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to skutki tego zmniej szenia lub wzrostu

obciazaja dany lokal.

4. Wlasciciele lokali stanowiacych odrebna wiasnos¢, bedacy wspotuzytkownikami
wieczystymi gruntu, wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokale te sa potozone,
rozliczaja si¢ indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntu, po zakoficzeniu roku, w ktorym nastapito wyodrgbnienie wiasnosci.

5. Obciazenia garazy uzytkowanych na podstawie wlasnosciowego prawa do lokalu optata
wymieniona w punkcie 1 ppkt 1) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
garazu.

III OPLATY ZA DZIERZAWE GRUNTU

4. Ponoszone przez Spéldzielnie oplaty za dzierzawe gruntu sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

5. Obciazenia poszczegolnych lokali optatami za dzierzawg gruntu dokonuje sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

6. Spotdzielnia optatami za dzierzawe gruntu obcigzana jest czynszem dzierzawnym ustalonym
wg obowiazujacej stawki w dniu zawarcia umowy powigkszona o podatek VAT.

o
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RADA NADZORCZA
SMB ,SPOLEM” w Warszawie

Uchwala Nr 5 /2014

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,SPOLEM”
w Warszawie
z dnia 04. 04. 2014r.

w sprawie wprowadzenia poprawek do:

¢ Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzytkowanie lokali

e Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie — CO, podgrzewanie wody
— CW oraz dostawe wody — ZW

i zatwierdzenia zmienionego tekstu Regulaminu GZM

§i

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 50 ust. 14 Statutu Spétdzielni zatwierdzita wprowadzenie
poprawek do:
e Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzytkowanie lokali
e Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkoéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie — CO, podgrzewanie wody — CW oraz dostawe
wody — ZW
i uchwalita wprowadzenie zmienionego tekstu Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej
.SPOLEM™ w Warszawie, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly.

Stan liczbowy Cztonkéw Rady: 5 os6b
Obecnych na posiedzeniu: 3
Uchwate podjeto w glosowaniu jawnym:

SLA” 3
~PRZECIW” 0
»WSTRZYMUJACYCH SIE: 0

§2

Traci moc:

,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za
uzytkowanie lokali” zatwierdzony Uchwata nr 19/2012 Rady Nadzorczej SMB ,,SPOLEM” z dnia
11.10.2012r. z péz. zmianami

~Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie — CO, podgrzewanie wody — CW oraz dostawe wody —
ZW” zatwierdzony Uchwatla nr 20/2012 Rady Nadzorczej SMB ,,SPOLEM” z dnia 30.11.2012r.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od 01.04.2014r.

CZLOﬁRad) Nadzorczej SMB ,.SPOLEM™ Z-ca PRZEWODNICZACE]
\
an

\ Rady Nadzorczej SMB ,,SRQLEM”
00 gy
da Mikotajczyk 1 Wojciech Czerwinski



