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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana ,,Spotem"

w Warszawie, zwana dalej Spotdzielnia.

2.

§2

. Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy ,,Prawo Spoétdzielcze" z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity

Dz.U. nr 188 z 2003 r. poz. 1848), ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz.U. nr 119 z 2003 r. poz. 1116 z pozniejszymi zmianami), ustawy z dnia
14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz zmianie niektérych innych
ustaw (Dz.U. nr 125 z 2007 r. poz. 873), ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 poz. 1596) a takze innych aktow prawnych i Statutu.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

21, Poczatkowy majatek Spoldzielni stanowig budynki mieszkalne nabyte odptatnie od Zwigzku

Spotdzielni Spozywcoéw ,,Spotem” zlikwidowanego w trybie ustawy z dnia 20 stycznia 1990 roku
0 zmianach w organizacji i dzialalnosci spotdzielni (Dz.U. nr 6 z 1990 r. poz. 36), przejete z
dniem 1 grudnia 1990 roku.

Spotdzielnia musi liczy¢ co najmniej 10 cztonkow.

§3

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkow spotdzielczych o zasiegu krajowym.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Potrzeby mieszkaniowe cztonkow moga by¢ zaspokajane na podstawie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, lub
odrgbnej wlasnosci lokalu a w zakresie lokali uzytkowych rowniez na zasadzie najmu.

Nabyte spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego cztonkowie zachowuja do chwili
ustania czlonkostwa.

. Dla zaspokojenia potrzeb, o ktérych mowa w ust. 1-2, Spotdzielnia:

1) nabywa, dzierzawi lub przyjmuje w uzytkowanie wieczyste potrzebny jej teren,
2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze, gospodarcze oraz lokale

uzytkowe,
3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wtasnym,
4) zawiera umowy z cztonkami —osobami fizycznymi i prawnymi — o ustanowienie lub

przeksztalcenie spotdzielczych praw do lokali lub wyodrebnienie whasnosci lokali na wolne - w
sensie prawnym lokale w budynkach stanowigcych jej wtasnos¢,
5) moze budowac garaze w celu ich wynajmu,

. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza, w tym réwniez dziatalno$¢ inwestycyjna,

a takze wspotdziala¢ i przystepowa¢ do wszelkiego rodzaju organizacji gospodarczych 1 innych,
przeznaczajac uzyskane efekty na obnizenie kosztow eksploatacji mieszkan i poprawe warunkoéw
zamieszkiwania swoich cztonkow.



5. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci (PKD) jest:

1) PKD -68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi
(przewazajacy przedmiot dziatalnosci).

2) PKD -41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych.

3) PKD -68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

4) PKD -68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

5) PKD -81.10.Z - Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.

6. Zasady uzytkowania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego i porzadku
na terenie Spotdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

7. Spoéldzielnia moze wyrazi¢ zgode na adaptacje wolnych pomieszczen w budynkach Spo6tdzielni na
lokale mieszkalne, uzytkowe lub garaze, wg zasad okreslonych w Statucie i na warunkach
ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

8. Osobg bliska w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest zstgpny, wstepny,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba,
ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

9. Jezeli prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu albo spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do
kilku oso6b, cztonkiem spoldzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§4'

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, sa3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 70 ust. 4 Statutu.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali, s3 obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wriasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem § 70 ust. 4 Statutu.

Il. WARUNKI UZYSKANIA CZEL.ONKOSTWA

§5

1. Cztonkami Spétdzielni mogg by¢: - osoby fizyczne,
- 0soby prawne.



3.

4.

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktorej:

1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa

wlasnosci,

4) cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba dysponujaca prawem odrebnej wiasnosci lokalu, ktora

ztozy deklaracje w formie pisemne;.

$ 6 Skreslony w catosci

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§7

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czlonkow rowne.

No o

§7*
Prawa czlonkow Spoldzielni

Prawo zawarcia umowy o0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem.

Prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkiCh urzadzen i ushug
Spotdzielni.

Prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, pracach samorzadu, gtéwnie poprzez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze,

b) zglaszanie wszelkich wnioskow w sprawach zwiazanych, z dzialalno$cia Spotdzielni,
Prawo wgladu w protokoty posiedzen 1 we wszystkie uchwaty organéow samorzadowych
Spotdzielni z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkéw oraz w umowy zawierane przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi.

Prawo do przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni.

Prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotow lustracji.

Prawo do zaskarzania do sadu uchwaly Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu.

Prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa.

Prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie warto$ci ewidencyjnej 1 wielkosci zajmowanego
lokalu.

10. Prawo otrzymywania, w sposob wskazany w statucie Spoétdzielni, informacji o czasie, miejscu i

11.

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Prawo Zadania zawarcia umowy:

a) skreslony

b) przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

C) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego,

5



12.

13.

14.

15.
16.

17.

Prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia o budowe lokalu lub adaptacj¢ poddasza na lokal
mieszkalny w trybie i na zasadach okreslonych Statutem.

Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spoétdzielni z innych tytutow.

Prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu lub
odrebnej wlasnosci.

Prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu.

Prawo otrzymania odpisu Statutu i Regulamindéw oraz kopii uchwat organow Spoétdzielni i
protokétow obrad organow Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania
odpisow 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i Regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.

Prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci.

§72

Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spdtdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie a czionek — w ciggu siedmiu dni
od dorgczenia — moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia tych umow.

N

Nk w

1.

N

§8
Obowiazki czlonkow

Skreslony

Terminowo uiszcza¢ optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu oraz inne oplaty przewidziane
w statucie.

Skreslony

Stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw Spoétdzielni.

Dbac¢ o dobro Spotdzielni i poszanowanie mienia spotdzielczego oraz jego zabezpieczenie.
Zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych osobowych oraz adresowych.

Niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu.
Udostepni¢ lokal w celach usunigcia awarii oraz dokonania przegladow 1 kontroli urzadzen
lokalu.

Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni jest zobowigzany do zgloszenia na piSmie
wladzom Spotdzielni faktu najmu lokalu wraz z informacja dotyczaca okresu tego wynajmu i
liczby os6b.

§9
Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

Whnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez
Zarzad w ciggu 2 miesigcy od daty ich ztozenia, o ile przepisy szczeg6lne nie stanowig inacze;j.

Od decyzji Zarzadu, w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, przystuguje cztonkowi
odwotanie do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia O
decyzji wraz z pouczeniem o terminie przyslugujacego odwotania i skutkach niezachowania tego
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terminu. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesi¢cy od dnia
jego wniesienia.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania uchwaty. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odwotujacego si¢ czlonka Spotdzielnia zawiadamia o czasie 1 miejscu rozpatrywania jego sprawy
przez Walne Zgromadzenie.

5. Spotdzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwotujagcemu si¢ odpis uchwaty organu odwotawczego
wraz z uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni od daty podjecia uchwaty.

6. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sagdowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

IV. WKLADY
§ 10 Skreslony w catosci
§11

1. Wktadem mieszkaniowym w Spoéldzielni jest 20 % kwoty wynikajacej z ceny odplatnego nabycia
budynkéw od zlikwidowanego Zwigzku Spoéldzielni Spozywcoéw ,,Spotem”, o ktorym mowa w
§ 2 ust. 3 Statutu, proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania.

2. Szczegodtowe zasady ustalania i rozliczania kosztow budowy, moze uchwali¢ Rada Nadzorcza.

§12

1. Wkladem budowlanym jest kwota wynikajaca z ceny odptatnego nabycia budynkéow od
zlikwidowanego Zwiazku Spotdzielni Spozywcow ,,Spotem”, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 Statutu,
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania.

2. Zasady i terminy wnoszenia wktadu budowlanego okresla umowa zawarta pomiedzy czlonkiem
a Spotdzielnig.

3. Wkiad budowlany moze by¢ tez wniesiony w ratach ptatnych w kwotach i terminach ustalonych
przez Zarzad Spoldzielni w umowie zawartej z czlonkiem.

V. USTANIE CZLONKOSTWA I JEGO SKUTKI
§13

1. Czlonkostwo od 09/09/2017r ustaje z mocy prawa z chwilg:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej whasno$ci lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu,
7) powstania wspolnoty mieszkaniowe;.



3.
4.

§14

. Wilasciciel wyodrgbnionego lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapic z niej za

wypowiedzeniem.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

Za datg wystapienia ze Spotdzielni uwaza si¢ dzien nastgpny po uplywie okresu wypowiedzenia.
Skreslony

§ 15 Skreslony w catosci
$ 16 Skreslony w catosci
§ 17 Skreslony w catosci

§18

Zakwestionowanie utraty czlonkostwa moze nastapi¢ w drodze postepowania sgdowego na podstawie
art. 189 kpc (o ustalenie istnienia lub nie istnienia prawa).

§19

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita jego
Smierc.

§ 20 Skreslony w catosci

1.

> w

§ 21

W razie $mierci cztonka, spadkobierca powinien w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku,
przedstawi¢ stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie sagdowe o to stwierdzenie nie
zostalo zakoficzone w terminie, ztozy¢ dowdd jego wszczgcia. Jezeli spadkobiercow jest kilku,
powinni oni ponadto w terminie 3 miesiecy od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o
stwierdzeniu nabycia spadku, wskaza¢ spadkobierce, ktoremu wilasno$ciowe prawo do lokalu
przypadto w wyniku podziatu spadku.

W tym ostatnim wypadku wskazanie spadkobiercy powinno nastgpi¢ w terminie 3 miesiecy od
dnia zakonczenia postgpowania dziatowego.

. Spadkobierca nie bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ stwierdzenie nabycia spadku, a

gdy spadkobiercow jest kilku, wraz z dowodem, ze przypadlo mu spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu na mocy dziatu spadku lub ustanowiono przedstawiciela.
Skreslony.

. W razie $mierci jednego ze wspdtmatzonkow, ktérym wspolnie przystugiwato prawo do lokalu

oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu, przepisy z ustepéw poprzedzajacych stosuje si¢
odpowiednio.

§ 22 Skreslony w catosci

VI skreslony w catosci W tym:
§ 23 Skreslony w catosci

§ 24 Skreslony w catosci

§ 25 Skreslony w catosci

§ 25 Skreslony w catosci
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VII. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
do LOKALU MIESZKALNEGO

§26
. Skreslony
. Skreslony
. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Do

czasu wygasnigcia tego prawa, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Zbycie ulamkowej cze¢sci jest skuteczne, gdy pozostali wspotuprawnieni do wiasnosciowego
prawa do lokalu nie skorzystajg z prawa pierwokupu.

. Czlonek spotdzielni moze posiada¢ wigcej niz jedno spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego.

Po dniu 31 lipca 2007 roku Spoétdzielnia nie moze ustanowié¢ spotdzielczych wlasnosciowych
praw do lokali w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spotdzielni przystuguje
prawo wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego.

§ 27

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwac¢ osobie fizycznej
lub prawnej i naleze¢ do jednej osoby, albo do matzonkow.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ustanowione dla obojga malzonkéw lub dla jednego z
nich w czasie trwania matzenstwa, nalezy wspdlnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na
istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe.

Jezeli migdzy matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa, do wysokosci wlasnosciowego prawa
do lokalu, w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie maja zastosowanie przepisy o
wspolnosci ustawowe;.

. Ustanie wspdlno$ci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za sobg ustania

wspolnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

. Jezeli stosunki majatkowe migdzy matzonkami podlegaja wspolnosci ustawowej, wktad

budowlany nalezy — po podpisaniu umowy o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu - wspolnie do obojga matzonkow, niezaleznie od pochodzenia $rodkéw, z ktorych zostat
zgromadzony.

§ 28

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, matzonkowie powinni w

terminie do jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o
przyznanie tego prawa. Matzonek nie bedacy cztonkiem Spotdzielni powinien zlozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu.

. Jezeli byli matzonkowie nie dokonali czynnosci o ktorych mowa w ust. 1 Spétdzielnia wyznaczy

im dodatkowy termin, nie krotszy niz trzy miesigce do wskazania z posrod siebie pelnomocnika w
celu wykonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu prawa wtasnosci. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek jednego z bytych matzonkéw lub Spotdzielni, Sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu z mocy prawa lub
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uchwatly Zarzadu, prawo to przechodzi na Spotdzielnig, ktora w terminie sze$ciu miesi¢cy winna
go zby¢ w drodze przetargu.

(§17 przeniesiony — nowy § 25)
(§18 uchylony)

VIII. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§ 29

. Odregbna wlasno$¢ lokalu zostaje ustanowiona na podstawie umowy przeniesienia wtasnosci

lokalu dotychczas pozostajagcego w najmie, posiadanego spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, posiadanego spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub umowy o budowe
lokalu.

Warunki i zasady ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci okresla Statut.

IX. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH
§ 30

Spotdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne najemcom, ktorzy zamieszkiwali w lokalu w dniu
utworzenia Spotdzielni oraz ich nastgpcom prawnym na zasadach okreslonych w Statucie oraz w
ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego i ustawie z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz zmianie niektorych innych ustaw.

. Najemcy lokali mieszkalnych, zamieszkali w zasobach Spétdzielni, moga ubiegac si¢ o

ustanowienie spotdzielczych praw do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu wedtug zasad 1
warunkow ustalonych w Statucie.

Najemcy, o ktorych mowa wyzej - nie mogg zada¢ zawarcia umowy o ustanowienie w/w praw
wedtug art. 48 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, poniewaz przedmiotowe mieszkania nie
stanowily wczesniej zasobow jednostek panstwowych.

X. UMOWA O BUDOWE LOKALU

§ 31

Z cztonkami Spoétdzielni ubiegajacymi si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu i1 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w
Rozdziale 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

1.

XI. OPLATY za UZYTKOWANIE LOKALI
§ 32

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, cztonkowie Spotdzielni
bedacy wilascicielami lokali, wtasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéidzielni oraz najemcy
obowigzani sg uiszcza¢ oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu, obejmujace przypadajace na
lokal koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz inne koszty Spoldzielni, w tym na
fundusz remontowy, wedtug zasad rozdziatu kosztéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
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4.

5.

6.
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SRl

. Oplaty na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory

do dnia 15 kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje w dniu wskazanym w odpowiedniej umowie, a ustaje z
ostatnim dniem miesigca, w ktorym lokal zostal oprézniony.

Z naliczonych przez Spoéldzielni¢ oplat, o ktorych mowa w ust. 1., zainteresowany nie moze
samowolnie potragca¢ swoich roszczen do Spotdzielni.

Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci z tytutu oplat, Spotdzielnia pobiera optaty za zwloke w
wysokosci obowigzujacych odsetek ustawowych.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spoéldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Cztonkowie Spoéidzielni, osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nieb¢dacy cztonkami Spoéidzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

XII. PRZEKSZTALCANIE PRAW DO LOKALI

§33
Zasady ogodlne
Skreslony.
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

przeniesienia wtlasnosci lokalu oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka Spotdzielni, osobe nhiebedaca cztonkiem Spoétdzielni lub najemce na rzecz
ktorych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

Skreslony

Jezeli osoba uprawniona do lokalu spétdzielczego wystapita z wnioskiem o przeniesienie prawa
odrebnej whasnosci, a Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym znajduje si¢ objety wnioskiem lokal, a Spoétdzielnia posiada pozwolenie na
budowe i decyzje lokalizacyjna na wybudowanie budynku, to Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest
— w ciggu 3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku — do wystgpienia do sagdu z wnioskiem o
stwierdzenie zasiedzenia gruntu, na ktorym znajduje si¢ budynek, ktérego dotyczy wniosek.
Skreslony.

Skreslony.

Do ustanowienia prawa odrebnej wihasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali nie jest
wymagana uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia nieruchomosci.

Skreslony.

§ 34

Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego

Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe w formie pisemne;j:
a) Skreslony
b) na przeniesienie wtasnos$ci lokalu — spisang w formie aktu notarialnego
po dokonaniu przez niego:
1) wplaty roznicy pomigdzy wniesionym, zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym a
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wktadem budowlanym okreslong przez Zarzad Spotdzielni w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia
budynku,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat czynszowych,
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wihasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Skreslony.
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywceg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 35

Przeniesienie wlasnosci spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tymi
osobami umowe przeniesienia wlasno$ci lokalu w formie aktu notarialnego, po dokonaniu sptaty
zadluzenia z tytutlu optat czynszowych.

Spotdzielnia zawiera umoweg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoéidzielni nie przystuguje prawo wihasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Skreslony.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywcea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielnie mieszkaniowa,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 35!

Osoba, ktéra na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci lokalu, w
razie bezczynnosci Spotdzielni moze wystagpi¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu
cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego. Pozew wolny jest od optaty
sadowej, zas koszty postgpowania sadowego pokrywa Spotdzielnia.

§ 36

Przeksztalcanie lokalu pozostajacego w najmie

1. Na pisemny wniosek najemcy Spotdzielnia moze zawrze¢ z nim umowe w formie pisemnej o

ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.
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2. Umowg o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera z najemca w formie aktu
notarialnego po otrzymaniu:

1) wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni w wysokoSci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczeh wynikajgcych z umowy najmu lokalu lub optat
czynszowych

3. Skreslony.

§ 36

Wplywy z wptat z tytutu przeksztalcenia lub przeniesienia wiasnos$ci lokali mieszkalnych uzupeiniaja
fundusz remontowy Spotdzielni.

X11*. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ODREBNEJ WLASNOSCI
§ 362

1. Okres$lenie przedmiotu odrebnej wtasnos$ci lokali w danej nieruchomosci nastgpuje na podstawie
uchwaty Zarzadu Spoétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

2. Uchwata Zarzadu Spétdzielni, o ktorej mowa w ust. 1, powinna okreslac:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego
budynku, jako podstawowag nieruchomo$¢ ewidencyjng, w ktérym ustanawia si¢ odr¢bng
wlasnos¢ lokali; nieruchomo$é wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy
budynki sg posadowione w sposdb uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrzne;,

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym piwnic o ile
piwnica jest w tym budynku przyporzadkowana danemu lokalowi a wtadajacy lokalem
faktycznie piwnice uzytkuje,

3) wielkos¢ udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej zwigzanych z odregbng
wlasnoscig kazdego lokalu,

4) oznaczenie osOb, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wtasnos$ci poszczegdlnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
b) dokonanego na podstawie odrebnych przepisow przejSciowego wykupienia ze
srodkow budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

3. Do okreslenia wielkosci udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej dla kazdego
lokalu, dokonywanego w uchwale Zarzadu Spoétdzielni, majg odpowiednie zastosowanie przepisy
art. 3 ust. 3 — 6 ustawy o wilasnosci lokali.

4. Uchwaly, o ktéorych mowa w ust. 2, od dnia wejscia w zycie stanowig podstawe oznaczenia lokali
1 przypadajacych na kazdy lokal udziatéw w nieruchomos$ci wspolnej przy zawieraniu umow o
ustanowieniu odrgbnej wlasnos$ci lokali na rzecz cztonkdw spotdzielni, osob niebedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, lub
Spotdzielni oraz o przeniesieniu wtasnosci tych lokali przez Spoétdzielnie na rzecz cztonkow
Spotdzielni lub innych oséb.

5. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do nich
przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje Zarzad Spotdzielni. Przyjeta metoda okreslenia
powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali
znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

6. Decyzje o przynaleznos$ci do lokalu, jako jego czesci sktadowych, pomieszczen przynaleznych,

w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Zarzad Spétdzielni.

13



§ 36°

Projekty uchwat, o ktérych mowa w § 36! ust. 2, Zarzad Spotdzielni wyklada na co najmniej 14
dni do wgladu w lokalu siedziby Spotdzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wylozenia projektow uchwat do
wgladu tych osob, ktorych te projekty dotyczg 1 ktoérym, zgodnie z przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnosci
poszczegbdlnych lokali.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu wytozenia projektu
uchwaty do wgladu przedstawi¢ Zarzadowi Spoétdzielni pisemne wnioski dotyczace zmian tego
projektu.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mowa w ust. 2, najpozniej W
ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio skorygowa¢ projekt uchwaty i podja¢ uchwate o tresci uwzgledniajacej dokonane
korekty.

O wynikach rozpatrzenia wnioskoéw, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o treSci zmian projektu
uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, Zarzad Spotdzielni, w ciggu 7 dni od podjecia uchwaty,
powiadamia na piSmie osoby, o ktorych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski zgtaszaty,
podaje jednoczes$nie odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w calosci
lub w cze¢$ci wnioskdw zgloszonych przez te osoby.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia, zaskarzy¢
uchwate do sadu z powodu jej niezgodnos$ci z prawem lub jesli uchwata ta narusza ich interes
prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci uchwaty nie moze by¢ niepodjecie
przez osoby zainteresowane wyslanych przez Zarzad Spotdzielni powiadomien, o ktérych mowa
wust. 1i4.

Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w Zycie z dniem jej podjgcia, chyba Ze zostanie
zaskarzona do sadu zgodnie z przepisami ust. 5.

§ 36* Skreslony w catosci

N

X, ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

§ 37

. Spoéldzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan na inny

lokal mieszkalny, polegajaca na ustanowieniu prawa do tego lokalu.
Zamiany lokali mieszkalnych wewnatrz Spotdzielni dokonuje Zarzad na wniosek
zainteresowanych cztonkow.

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéidzielni a czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej

wymaga zgody obu spotdzielni.

Zamiana lokali miedzy cztonkami Spétdzielni posiadajagcymi wlasnosciowe spotdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wtasnosci badz z osobg niebedacg cztonkiem Spotdzielni moze nastgpic
W trybie obowigzujacym w obrocie nieruchomosciami, pod warunkiem wykonania przez nowego
cztonka wszystkich wymogow podanych w statucie.

Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskoéw o zamiane mieszkan.

Szczegdtowe zasady zamiany lokali, ustalania wysoko$ci pobierania optat okresla Regulamin
przyjmowania czlonkéw i zamiany lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych, uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.
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§ 38

Przy rozliczeniach z cztonkami, w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okreslaniu zobowigzan z tego
tytutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu.

XIV. LOKALE UZYTKOWE i GARAZE
§ 39

1. Lokale uzytkowe i garaze, stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni, udostepnia si¢ cztonkom i innym
osobom fizycznym lub prawnym na zasadzie najmu przy ustaleniu umownego czynszu.

2. Skreslony

3. Szczegotowe zasady ustalania kolejnosci cztonkéw przy zawieraniu uméw o ustanowienie praw
do lokalu uzytkowego lub garazu oraz gospodarowania nimi, ustala regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

XV. ROZLICZENIA w RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA do LOKALU

§ 40

1. W razie wygasnig¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

1) Skreslony

2) Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie
lokalu w  okresie 3 miesiecy od  daty  wygasniecia  tego prawa.
Jezeli nalezno$¢ ustalana jest w trybie przetargu, wyptata naleznos$ci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego,

3) Skreslony

4) Roszczenia o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji,

5) Zwrot naleznos$ci osobie uprawnionej dokonywany jest w terminie 30 dni od daty ustalenia
warto$ci rynkowej lub daty rozstrzygniecia przetargu,

2. W razie wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu:

1) Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa,

2) Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez
cztonka czes$¢ wkiadu budowlanego,

3) Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
ustalona w sposob przewidziany w pkt. 1 1 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie,

4) Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu w okresie 3 miesiecy od daty wygasnigcia tego prawa.
Jezeli naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego,

5) Zwrot nalezno$ci osobie uprawnionej dokonywany jest w terminie 3 miesi¢ecy od daty
ustalenia warto$ci rynkowej lub daty rozstrzygnigcia przetargu,

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu:

1) Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej warto$ci lokalu w budowie,

2) Jezeli rozwigzanie umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny
wklad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwigzania umowy,
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3) Jezeli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyn lezacych po stronie cztonka, nalezny wktad
Spoétdzielnia zwraca w terminie 30 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o
budowe danego lokalu.

(§ 38 139 uchylone)

XVI. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 41

1. Organami Spoétdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,

C. Zarzad,

D. Skreslony

2. Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Jezeli liczba cztonkow Spotdzielni przekroczy 500 osoéb — Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czesci,

3. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sa w gtosowaniu tajnym
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje rowniez w
glosowaniu tajnym,

4. Wybor i odwotanie czlonkoéw organdéw Spotdzielni dokonuje si¢ zwykla lub kwalifikowana
wigkszos$cig gtoséw zgodnie z ustaleniami Statutu,

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci gloséw dla podjecia uchwaty lub wniosku przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw” oraz ,,wstrzymujace si¢”,

6. Tryb zwolywania Zebran i posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania
uchwat 1 wnioskow tych organow okresla Statut.

A. Walne Zgromadzenie
§ 42 uchylony
§43
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwiagzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia strat,

5) uchwalanie zmian statutu,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni, nie wymienionych w § 66,

8) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni z inng spotdzielnia, podziatu
Spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub wystgpienia  z

niego,
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12) upowaznienia Zarzadu do dziatan majacych na celu zatoZenie zwigzku spotdzielczego,
13) wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 44

I. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
Zarzad — z waznych powodow — moze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w kazdym
czasle,

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby Cztonkow,
3) [uchylony],

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, lub zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w Porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad Spotdzielni, Rada Nadzorcza i Cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 5, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
Cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkow.

7. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
Czlonkow Spotdzielni.

§ 45

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia wszystkich
Cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie Czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. [uchylony],

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade Spotdzielcza, co najmniej na
14 dni przed terminem obrad.

4. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci biorg
udziat w Walnym Zgromadzeniu poprzez swoich przedstawicieli ustawowych. Osoby takie nie
moga by¢ cztonkami organow Spoidzielni.

5. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Osoby
prawne — cztonkowie Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu poprzez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo z czytelnym podpisem powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do Protokotu Walnego Zgromadzenia.

17



§ 46

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim Cztonkéw. Lista
pelnomocnikow podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci Cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 45, z wyjatkiem
odwotania Zarzadu, ktory nie otrzymat absolutorium.

3. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, o ile za uchwatg opowiedziala si¢ wigkszos¢ Cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z wyjatkiem uchwat dotyczacych zmiany Statutu i
laczenia spotdzielni, przy podjeciu ktorych wymagana jest wiekszos¢ 2/3 gloséw Cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

4. Do podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan w przypadku likwidacji Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej wymagane jest uczestniczenie w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia 30 % ogo6lnej liczby uprawnionych do glosowania,

5. Glosowanie w obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru oraz
odwotania cztonkow Zarzadu. Na zadanie jednej dziesigtej obecnych przewodniczacy zarzadza
tajne gtosowanie, z wytaczeniem wyboru prezydium Zebrania Przedstawicieli.

6. Z obrad sporzadza si¢ protokol, ktory powinien by¢ podpisany przez Przewodniczacego i
Sekretarza Walnego Zgromadzenia,

(dotychczasowy ust. 6. uchylony)

7. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej 10 lat,

8. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka Spoétdzielni, moze by¢ zaskarzona do
sadu,

9. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad Spotdzielni moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Zaskarzenie uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu,

10. Jezeli Zarzad Spotdzielni wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje Pelnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza,

11. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Cztonek Spotdzielni nieobecny na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia na skutek jego wadliwego zwotania — moze wnie$¢
powddztwo w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego Cztonka, nie
p6zniej jednak niz przed uptywem jednego roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 47
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni.

(§ 48 uchylony);
(§ 48a uchylony).

B. Rada Nadzorcza
§ 48
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§49

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z co najmniej 5 0s6b wybranych w gtosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie z nieograniczonej liczby kandydatow.
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Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

2. Liczbg cztonkow Rady Nadzorczej na dang kadencj¢ ustala Walne Zgromadzenie.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnig ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja rozpoczyna si¢ i konczy w dniu posiedzenia
wyborczego Walnego Zgromadzenia.

6. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wigkszoscig 2/3 glosow
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

7. Funkcja cztonka Rady Nadzorczej ma charakter spoteczny.

8. W razie dobrowolnej rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub wskutek ustania
cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi cztonek, ktory uzyskat
kolejna najwyzsza liczbe glosdw na ostatnim wyborczym Walnym Zgromadzeniu.

§ 50

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw
cztonkowskich.

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu,
przyjecia w administracje budynkow nie stanowigcych wlasnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) wybor, odwotywanie cztonkow Zarzadu,

7) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postgpowania wewnatrzspotdzielczego,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

10) podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji oraz nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci wyniki kontroli
1 oceng sprawozdan finansowych,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw inwestycji na poszczegdlne lokale oraz zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni,

13) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykre$lenia z rejestru cztonkow Spoétdzielni.
W przypadku powotania zarzadu jednoosobowego, rowniez inne sprawy wynikajace ze
stosunku cztonkostwa.

14) uchwalanie regulaminu Zarzadu, zebran grup cztonkowskich, przyjmowania cztonkow,
budowy, 1 zamiany lokali, uzytkowania lokali i zasad porzadku domowego, budowy 1
uzytkowania garazy, a takze innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

15) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig a
cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnos$ciach,
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16) powolywania komisji Rady Nadzorczej,

17) Skreslony,

18) Skreslony,

19) ustalanie Zasad zaliczania cztonkoéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym,
ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 15, uprawnieni sg tacznie

dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym przewodniczacy Rady lub jego Zastepca.

. Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni sprawozdan i wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracji Spotdzielni.
. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spotdzielni przez cztonkow.

§ 51

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Zastgpee, Sekretarza oraz w miare

potrzeby Komisje, ustalajgc zakres ich dziatania. W sktad Komisji mogg by¢ powolywane 0soby
nie bedace cztonkami Rady.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje co najmniej raz na kwartat, jej Przewodniczacy a w razie

jego nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego lub Sekretarz.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej winno by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na

wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Tryb zwotywania, obradowania i podejmowania uchwat, okresla Regulamin Pracy Rady

Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§ 52

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni 1 wystepuje w jej imieniu na zewnatrz.

N —

§53

. Zarzad sktada si¢ z 1 - 3 cztonkow wybranych w glosowaniu tajnym przez Rad¢ Nadzorcza

Spotdzielni z nieograniczonej liczby kandydatow, spelniajacych nastepujace wymagania:

- posiadajacych wyksztalcenie techniczne, ekonomiczne lub prawnicze,

- posiadajacych kilkuletni staz pracy, w tym na stanowisku kierowniczym, - posiadajacych
znajomos$¢ funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowe;.

Czlonek Zarzadu moze w kazdej chwili zosta¢ odwotany przez Rade Nadzorcza. Odwotanie

wymaga uzasadnienia.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito

absolutorium, w tym przypadku nie stosuje si¢ postanowienia § 46 ust. 2.

. Z cztonkiem Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracg lub

powolania.
§ 54

. Zarzad sktada sprawozdania z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spétdzielni przez cztonkéw i 0 sposobie

ich wykonania powiadamia zainteresowanych.
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§ 55

Zarzad moze ustali¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnos$cig gospodarczg Spoétdzielni lub
jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§ 56

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu, lub - jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik, lub - dwaj pelnomocnicy,

2. W przypadku powotania Zarzadu jednoosobowego o§wiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktada
Prezes Zarzadu lub dwaj pelnomocnicy.

D. Uchylony
§ 57 uchylony
§ 58 uchylony

XVIL PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ
i ZARZADU

§59

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego
penienia funkcji cztonka lub czlonkow Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

3. Glosowanie tajne albo imienne nast¢puje na wniosek jednej uprawnionej osoby.

§ 60

1. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa pierwszego stopnia.

2. Nie moga pehi¢ funkcji w Radzie Nadzorczej osoby zatrudnione w Spotdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie
wladz w podmiotach gospodarczych wykonujacych ustugi na rzecz spotdzielni. Naruszenie tego
zakazu stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu.

§ 61
1. Cztonek Rady i1 Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, poprzez ktore Spotdzielnia poniosta
szkodg, odpowiada za nig osobiscie.

2. W razie odpowiedzialno$ci cztonkow Rady i Zarzadu majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikéw oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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XVIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 62

. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w § 4%,

2) ewidencje 1 rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 66 ust. 1
pkt. 4 Statutu; ewidencja wptywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomos$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci,

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

Spotdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 4%, zwicksza odpowiednio przychody

lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 63

. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw dziatania, ktére w rachunku
narastajgcym zamykane sg bezwynikowo.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym, wyktada
si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym
maja by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nimi.

§ 64

. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy lub na cel wskazany przez
Walne Zgromadzenie.

. Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udziatowego, nastepnie z funduszu remontowego.

§ 65

. Niedobor funduszu remontowego w roku, uwzglednia si¢ w planach tego funduszu na rok
nastepny lub na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia pokrywa si¢ z funduszu zasobowego,

. Nadwyzke funduszu remontowego w roku, uwzglednia si¢ w planach tego funduszu na rok
nastepny.

§ 66

Spoétdzielnia tworzy fundusze:

1) udzialowy — powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich,

2) zasobowy — powstajacy z wptat wpisowego przez cztonkow ,

3) wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) na remonty zasobow mieszkaniowych - odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni. Obowigzek §wiadczenia na
fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spotdzielni, whascicieli lokali niebgdacych cztonkami
Spoétdzielni, osob niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja prawa do lokali oraz
najemcow lokali mieszkalnych, [art. 1 pkt. 5 b +najemcy]

5) przeniesiony

6) nagrod w wysokosci 5,5 % planowanych na dany rok ptac podstawowych pracownikow
Spoétdzielni,

a ponadto moze tworzy¢:

- spoteczno-kulturalny,
- inwestycyjny,
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- zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,

i w miare potrzeby inne fundusze na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
. Zasady tworzenia i gospodarowania powyzszymi funduszami okres$la¢ beda regulaminy uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 67

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

(dotychczasowy ust. 3. uchylony)

XIX. LUSTRACJA
§ 68

. Spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania.

Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zagdanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5
cztonkdéw spotdzielni. Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany zleci¢ przeprowadzenie badan
lustracyjnych najpdzniej w terminie 30 dni od daty zadania ww. organow spoétdzielni.

. Z czynno$ci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie Nadzorczej i
Zarzadowi Spotdzielni, ma on moc dokumentu urzedowego.

. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza
najblizszemu Walnym Zgromadzeniu,

. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

XX. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE
§ 69

. Biezaca kadencja Przedstawicieli konczy si¢ z dniem zarejestrowania przez Krajowy Rejestr
Sadowy zmian Statutu wprowadzonych przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli w 2007
roku, zwotane w trybie art. 9 ust.1 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz zmianie niektorych innych ustaw.

. Biezgca kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ w dniu pierwszego posiedzenia Walnego
Zgromadzenia w 2008 roku.

. Liczbe kadencji, o ktérej mowa w § 49 oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy staz cztonka
Rady Nadzorczej.

Spoétdzielnia dokona zmiany Statutu nie pdzniej niz do dnia 30 listopada 2007 roku a zgloszenia
tych zmian do Krajowego Rejestru Sagdowego nie pozniej niz do dnia 30 grudnia 2007 roku,

. Do czasu zarejestrowania niniejszych zmian Statutu postanowienia dotychczasowe regulujace
funkcjonowanie Zebrania Przedstawicieli pozostajag w mocy.

. Zachowuja wazno$¢ Regulaminy i Zasady uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli, uchwalone
przed zarejestrowaniem niniejszych zmian Statutu, o ile nie sg sprzeczne z ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych i Prawem spotdzielczym.

. Z osobg uprawniong, ktora przed dniem 31 lipca 2007 roku, tj. przed dniem wej$cia w zycie
ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
zmianie niektorych innych ustaw, ztozyta wniosek, o ktorym mowa w § 34 1 35 Statutu,
Spotdzielnia zawiera umowge przeniesienia wlasno$ci lokalu w terminie do dnia 31 pazdziernika
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2007 roku, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomog$ciami.

8. Do dnia 31 grudnia 2010 roku — na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym
na gruncie, do ktérego Spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
— Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztalcenie
przystugujacego mu prawa na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez
niego sptat, o ktorych mowa w § 34

XXI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 70

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po ustaniu cztonkostwa ostatniego wlasciciela stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (jednolity tekst Dz.U. nr 80 z 2000
roku, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami). Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia
wlasnosci ostatniego lokalu w okres§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na pi$mie wtascicieli tej nieruchomosci.

2. Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,

3. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno§¢ Spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktdrym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci
lokali, cho¢by wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 11 2,

4. Osoby, ktore uzyskaty spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w drodze kupna, darowizny
lub spadku ale nie uzyskaty cztonkostwa w Spotdzielni z powodu nie wniesienia wpisowego i
(lub) udziatu lub zostaly wykluczone lub skreslone, uczestnicza w catkowitych wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz innych kosztach zarzadzania tymi nieruchomos$ciami bez uwzglednienia pozytkow
1 innych przychodéw z nieruchomos$ci wspdlnych,

5. Do istniejgcych w dniu 31 lipca 2007 roku spoétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz zmianie niektorych innych ustaw.

§ 70!

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorych prawa i obowigzki majatkowe sa zwigzane z wyodrgbniong
organizacyjnie jednostkg Spotdzielni albo z cze$ciag majatku Spodtdzielni, ktora nadaje si¢ do
takiego wyodrebnienia, mogg przyja¢ uchwate wiekszoscig gtosow tych cztonkdéw, o podziale
Spotdzielni w ten sposob, Ze z tej jednostki organizacyjnej albo czgéci majatku zostanie
utworzona nowa spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych czlonkdéw stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o zaktadaniu spotdzielni.

2. Zarzad dotychczasowej Spotdzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz w ciagu
60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, oraz
udostgpni¢ je czlonkom zadajacym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pézniej niz w ciggu 3-ch miesigcy od dnia
dorgczenia Zarzadowi Spotdzielni zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia
uchwaty o podziale Spotdzielni, podejmuje uchwale o podziale lub odmawiajaca podziatu.
Uchwata odmawiajgca podziatu Spotdzielni moze by¢ podjeta tylko ze wzglgdu na wazne
interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne interesy jej cztonkdw.

4. W razie niepodj¢cia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni, w terminie
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okreslonym w ust. 3, uchwaty o podziale Spétdzielni, lub w razie podjg¢cia uchwaly odmawiajace;j
podziatu, reprezentanci cztonkoéw, ktorzy podjeli uchwate, o ktorej mowa w ust. 1, moga w
terminie 6-ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie
orzeczenia zast¢pujacego uchwate Walnego Zgromadzenia, o ktorej mowa w ust. 3.

Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spétdzielni spelniajgca wymagania okreslone w art.
108 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujace takg uchwate
stanowig podstawe do dokonania wpiséw do Krajowego Rejestru Sagdowego i do ksiegi
wieczystej.

Koszty postgpowania sagdowego o wydanie orzeczenia, o ktorym mowa w ust. 4, ponosza
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podzial Spotdzielni oraz dotychczasowa Spotdzielnia.

§71

Zarzad Spotdzielni sktada w Krajowym Rejestrze Sgdowym roczne sprawozdanie finansowe wraz ze
sprawozdaniem z dziatalnosci oraz w celu ogloszenia w ,,Monitorze Spétdzielczym” odpis uchwaty
Zebrania Przedstawicieli o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego i podziale zysku lub
pokrycia straty — w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego.

§ 72

Po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaty o zmianie statutu, Zarzad jest zobowigzany,
najpo6zniej w ciagu 30 dni od jej podjecia, zglosi¢ ja do Krajowego Rejestru Sadowego.

. Zmiana Statutu nie wywotuje skutkdw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego Rejestru

Sadowego.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie obowigzuja przepisy ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, Kodeksu cywilnego oraz Orzeczen Trybunatu Konstytucyjnego, ustawy z dnia 14
czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz zmianie niektorych
innych ustaw i ustawy o wiasnosci lokali, ustawy z 20 lipca 2017 0 zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze (Dz. U. 2017 poz. 1596).
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